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Brf Svartpoppeln
Org nr 769611-1876

Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmatnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens
hus upplita bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen
Foteningen registrerades 2004-07-29 hos Bolagsverket.
Foreningens senaste stadgar antogs 2004-02-17.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-12-18.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma och paféljande styrelsekonstituering haft f6ljande
sammansittning:

Jenny Gyllén ledamot

Christofer Landstrom ledamot

Peter Apelgren ledamot

Erik Andersson ledamot

Johan Nilsson Jedamot

Agneta Bjornram suppleant

Samtliga styrelsemedlemmars mandatperiod l6per ett ar 1 taget raknat frin ordinarie foreningsstimma.
Ledamot och suppleanter kan omviljas.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva 1 forening,
Foreningens styrelse har under dret hallit 11 st protokollférda styrelsemoten.

Fér styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos f6rsikringsbolaget IF.

Revisorer
Karin Eriksson Revisor, intern
Nazanin Raissi Revisorsuppleant, intern
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Valberedning
Bo Bjorkstrom
Ulf Eklund

Stimmor
Ordinarie stimma 2010-05-30

Extra stimma 2010-09-28

Medlemmar
Antalet medlemsligenheter i féreningen ér 20 st.

Av foreningens medlemsligenheter har 2 st verlatits och 1 st nyupplatits som bostadsratt under aret.
Under édret har styrelsen inte beviljat ndgon andrahandsuthyrning.

Fér andrahandsuthyrning krivs styrelsens godkinnande. Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut
enligt stadgar. Ovetlitelseavgift betalas av kopare.

Ligenheter och lokaler

Foreningen uppliter 20 st ligenheter med bostadsritt, 1 st ligenhet, 3 st lokaler och 1 st garage med
hyresritt.

Ligenhetsfordelning bostadsritter och hyresritter

2 rok 2,5 rok 3 rok 3,5 rok 4 rok
10 7 5 r 1 4

I lokalerna bedrivs foljande verksamhet
Verksamhet Yta Loptid
BRIS 300 kom 2013-07-31
Soul Concept 164 kvm 2014-02-01
BRIS 105 kv 2014-01-10
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Fotrvaltning

Féljande uppdrag har skétts av Fastighetspartner AB:

-Ekonomisk férvaltning

-Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
-Teknisk férvaltning

Fastigheten

Fastigheten har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv

Brf Svartpoppeln
Org nr 769611-1876

Kommun

Inom Vallgraven 42:5 2008

Goteborg

Fastigheten byggdes 1903 och bestar av 1 flerbostadshus 1 5 viningar samt killare och inredd vind.

Fastighetens adress ar Hvitfeldtsgatan.

Byggnadens totalyta ir enligt taxeringsbesked 2588 kvm, varav 2023 kv utgdr ligenhetsyta och 565

kvm utgoér lokalyta.

For virmeleverans ir byggnaden ansluten till vattenburen fjarrvirme.

Foreningen har kabel-TV via Comhem

Fastigheten ir fullvirdesférsikrad hos forsikringsbolaget IF.

Gemensamhetsanliggning

Asfalterad innegird med sophanteting och cykelstill. Killare med lagenhetsférrid och pannrum.
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Byggnadens tekniska status

Nedanstiende atgirder har genomforts eller planeras.

Atgiird Ar Kommentar
Osmdragning av el i fastigheten 2010
Byte av gardsbidlkelag 2010 Awsiutas 2077
Genomfirande av mindre stanrenovering 2011
Byggnation av hus pd garden 2011
Flyit av tvdttsinga till kdllaren 2011
Renovering trappuphedngar 2011
Upphandling ommdining av inner- och ytterfasad 2011

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Forhandlingar med gamla och nya hyresgister, avslutades 2011.
Alﬁggande mila om ytterfasaden, process pagar.

Foreningen 6vertog en hyresritt, vilken avyttrats

Framtagande av alternativ trapphusrenovering.

Undersdkning grund/gardsbjilklag.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stétre underhallsarbeten
Stammarna undersoktes.

Kontrakt skrevs med hyresgister.

Foreningens ekonomi
Of6rindrade arsavgifter.

Fastighetsskatt/avgift for foreningens hyreshus fér 2010 4r 1 277 kronor per bostadsligenhet, dock
hogst 0,4% av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 % av taxerat lokalvirde.

Ar 2010 inkomstbeskattas inte foreningen lingre med 26,3 % pa finansiella intikter cfter avdrag av
eventuella tidigare 4rs skattemissiga underskott. Enligt dom 1 Hégsta forvaltningsdomstolen den 29
december 2010, mal nr 2870-09.
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Btf Svartpoppeln
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Nyckeltal 2010 2009 2008
Arsagift kom [ bostadsrittsyta 357 kr 370 kr 411 kr
Lan kvm [ bostadsrirtsyta 8 139 kr 8652 fkr 8 681 kr
Filkostnad kvm [ totalyta 15 kr 49 kr 49 kr
Virmekostnad kvm [ totalyta 107 kr 88 kr 83 kr
Vattenkostnad kvm [ totalyta 14 fkr 9 kr 14 kr

Féreningen fdtrvirvade dr 2008 100% av fastigheten Goteborg Inom Vallgraven 42:5. Férvirvet
skedde genom att Bostadsrittsforeningen Svartpoppeln forvirvade samtliga aktier 1 Fastighets AB
Hyvithdjden som dgde fastigheten. Fastigheten har ddrefter skrivits upp till 54 850 000 k. Da
fastigheten silts till Bostadsrattsforeningen Svartpoppeln och Hvithéjden ansékt om att trida i
likvidation per 2008-12-20 har aktierna i bolaget skrivits ned med 36 940 000kt.

Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat
Upplosning av uppskrivningsfond

Till féreningsstimmans forfogande

Styrelsen foresiar:

Reservering till fond for yttre underhall (0,3% av tax.virdet)

Extra avsittning till fond £6r yttre underhall (balkong)

Iansprikstagande ur fond for yttre underhall

Balanseras i ny rikning

-37 256 358 kr
79 303 ke

60 249 ke

-37 116 806 kr

-107 910 kr
-7 776 ke
0 kr

-37 232 492 kr

Vad betriffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikningar med tllhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader
Fastighetsskotsel

Stiadning

Snoérdjning

Hissar serviceavtal

VA

Sophimtning

El och nit

Fjarrvirme

Fastighetsforsakring

Kabel TV

Forbrukningsmaterial
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvode enl bestillning
Diverse driftskostnader

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Underhallskostnader

Administrativa kostnader

AVSKRIVNING
Avskrivning byggnad
Avskrivning uppskrivning byggnad

Avskrivning inventatier

RORELSERESULTAT

Brf Svartpoppeln
Org nr 769611-1876

2010-01-01 2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31
Not 1 1485912 1518 101
20 636 7 416
1506 548 1525 517
42122 -75 523
22376 -494
1208 0
-4 364 4116
35529 23313
-48 083 34 928
-39 209 124 524
2262210 224 201
28 929 -25 560
21716 21371

4193 0.
31 956 -30 733
0 -13 546
3658 -6 791
-545 553 -585 100
82517 -81 562
-82 517 -81 562
Not 2 53174 113 148
-53 174 -113 148
Not 3 312 356 279 510
-312 356 -279 510

Not 4

-34 676 -34 861
-60 249 -60 249
1617 1617
-96 542 -96 727
416 406 369 470
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RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintebidrag

Rintekostnader och liknande resultatposter

SKATT
Skatt 4ndrad taxering

ARETS RESULTAT
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6743 2515
5936 9 097
-349 782 -319 273
-337 103 -307 660
0 7578

0 7578

79 303 69 388



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 4
Ovriga inventarier

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Ovriga kundfordringar

Momsfordran

Skattekonto

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 5
KASSA OCH BANK

Avrikningskonto Fastighetspartner

Kassa och bank Not 6

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2010-12-31 2009-12-31
57 738 084 57 054 950
4068 5 685
57 742 152 57 060 635
57 742152 57 060 635
16 500 0

6 307 0
107 049 107 008
859 0
109 220 61 167
239 935 168 175
97 119 123 641
2747 341 594 641
2 844 459 718 282
3 084 394 886 457
60 826 546 57 947 092



Brf Svartpoppeln
Org nr 769611-1876

BALANSRAKNING 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 42 068 710 40 553 778
Uppsktivaingsfond 36 450 102 36 510 351
Upplatelseavgifter 921 068 0
Kapitaltillskott 1426 964 1426 964
Fond for yttre underhall 177 064 33 694
81043 908 78 574 787
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -37 256 358 -37 292 625
Iansprakstagande uppskrivningsfond 60 249 60 249
Arets resultat 79 303 69 388
-37 116 806 -37 162 988
SUMMA EGET KAPITAL 43 927 102 41 411 799
SKULDER
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 8 15944 905 15 944 905
15 944 905 15 944 905
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 543 394 195 298
Forutbetalda avgifter och hyror 89 120 98 699
Momsskuld 0 11 587
Skatteskulder 164 079 81 562
Ovriga kortfristiga skulder 840 73902
Upplupna kostnader Not 9 157 106 129 340
954 539 590 388
SUMMA SKULDER 16 899 444 16 535 293
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 826 546 57 947 092
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser 2010-12-31 2009-12-31
Uttagna fastighesinteckningar 26 810 000 26 810 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Brf Svartpoppeln
Org nr 769611-1876

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges.

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allminna rid, med undantag av BENAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar
(K2). I de fall det saknas ett allmént rad frin bokféringsnimnden har i férekommande fall
vigledning himtats frin Redovisningsridets rekommendationer.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond fir yitre underhall
Féreningens fond fér yttre underhall har redovisats 1 enlighet med Bokforingsnimndens Allminna

det bokférda virdet och det verkliga virdet.

Inkomstskatt
Har enligt dom i Hogsta férvaltningsdomstolen den 29 december 2010, mél 2870-09 slopats f6r
inkomstiret 2010. ;

Vid eventuell framtida férsiljning av byggnaden kommer uppskrivningen av byggnadens virde att
resultera i ett skattepliktigt resultat. Men da foreningen férvintas nyttja byggnaderna under hela
dess ekonomiska livslingd utfaller emellertid inte denna skatt och dirfor reserveras inte nigon skatt
foranledd av uppsktivningen av byggnaden.

Medzlantalet anstallda

Foreningen har inte haft ndgon anstilld.

Tillgangar och skulder

Tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges.
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Brf Svartpoppeln
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillsdngar

Avskrivningar pa anliggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och
beriiknad nyttjandeperiod.

Byggnadens bokforda virde skrivs av med 0,25 % och inventarier med 20 %.

Nedsktivning sket vid bestiende virdenedgang. For att tydliggdra redovisningen av byggnadens
anskaffningsvirde har man delat upp redovisningen av det bokforda virdet pa byggnaden och
uppskrivningen av byggnaden se not 4. Avskrivning pa byggnadens virde och det uppskrivna

virdet gors enligt plan.

2010 2009
Avskrivning bygenad 0,25% 0,25%
Avskrivning inventarier 20% 20%
2010-01-01 2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter bostider 677 562 682 652
Hyresintakter lokaler 676108 703 773
Hyresintakter bostider 97 242 105 926
Hyresintikter garage/p-plats 35000 25 750
1485 912 1518 101
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Underhallskostnader
Underhall bostader -3 011 -1 263
Underhill lokaler -19 733 9717
Underhill gemensamt -18 496 -42 387
Underhill utviandigt -3 672 -25 810
Underhall installation -8 262 -33 971
-53 174 -113 148
Not 3
RORELSENS KOSTNADER
Administrativa kostnader
Konsultkostnader 0 -189 072
Styrelsearvoden -120 719 -57 619
Revisionsarvoden -0 238 805
Sociala avgifter -42 371 -18 104
Advokatkostnader -38 500 0
Ovriga administrativa kosthader -101 529 -15 520
-312 356 -279 510

Sida 11 (15)



2010-01-01 2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31
Not 4
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Byggnad 19 046 320 19 046 320
Byggnad balkong 1446098 0
Uppskrivning av byggnad 36 940 000 36 940 000
Nyanskaffningar 0 1520 000
Pigiende om- och tillbygegnad 851 961 0
Utgaende anskaffningsvirde 58 284 379 57 506 320
Ackumulerad avskrivning pa
uppskrivaning
Vid érets borjan 60 249 0
Arets avskrivningar p4 uppskrivet belopp 60 249 60 249
Utgaende avskrivningar enligt plan 120 498 60 249
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan byggnader
Vid érets borjan 391 121 356 260
Arets avskrivningar enligt plan 34 676 34 861
Utgdende avskrivningar enligt plan 425797 391121
Planenligt restvirde vid arets slut
I planenligt restvirde vid arets slut ingar 57 738 084 57 054 950
mark med 19 462 153 19 462 153
Taxeringsvirde
‘Taxeringsvirde byggnad 19 472 000 17 929 000
Taxeringsvirde mark 16 498 000 11 956 000
35970 000 29 885 000
Fastighetens taxeringsvirde ir
Bostider 30 400 000 24 400 000
Lokaler 5570 000 5 485 000
35970 000 29 885 000
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2010-01-01 2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31
Not 4 (forts)
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 8 084 8 084
Utgaende anskaffningvirde 8 084 8084
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 2.399 782
Arets avskrivningar enligt plan 1617 1617
4016 2399
Redovisat restvirde vid arets slut 4 068 5685

Not5

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Upplupen lokalintakt
Stidning

Forsikring

Hiss service

Telefon

Upplupna rintebidrag
Forsakring rintetak
Kabel TV
I'T-kostnader

Not 6

KASSA OCH BANK

Bank

Bank

Bank

Bank

Bank

Forvaltningskonto 1 Handelsbanken

28 500 0
4683 0

31 536 0
366 228

0 215

980 1300

36 000 54 000

5 638 5424
1517 0

109 220 61167
171 784 3231
2005 310 5006 547
874 871

168 502 83 992
400 871 0
97 119 123 641

2 844 459 718 282
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Not 7

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Upplatelseavgift
Kapitaltillskott

Uppskrivningsfond
Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget

Fritt eget kapital
Balanserad resultat

Avskrivning pa uppskrivn,

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET

KAPITAL

Not 8

Disposition av

foregaende ars

Brf Svartpoppeln
Org nr 769611-1876

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

SEB
SEB
Handelsbanken

Belopp vid Forindring tesultat enl Belopp vid
arets utgang under aret stimman irets ingang
42 068 710 1514 932 0 40 553 778
921 068 921 068 0 0
1426 964 0 0 1426 964
36 450 102 -60 249 0 36 510 351
177 064 93 370 0 83 694

81 043 908 2469 121 0 78 574 787
-37 686 007 -93 370 69 388 -37 662 025
489 898 60 249 0 429 649

79 303 79 303 -69 388 69 388
-37 116 806 46 182 0 -37 162 988
43 927 102 2 515 303 0 41411799
Rinta Belopp Belopp Villkors-
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 dndringsdag
1,40% 6 000 000 6 000 000 rotlig
2,36% 5000 000 5 000 000 rorlig
4,40% 4944 905 4 944 905 2011-03-30

15 944 905 15 944 905
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER 2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsskotsel 0 19 324
Fjarrvirme 44 675 0
VA 5860 5722
Sophimtning 5368 4182
El 9612 1271
Projekt/underhill 1618 43905
Administrativa kostnader 420 0
Styrelsearvode inkl soc.avg 82989 0
Uppl rénta lan 6 564 54 936

157 106 129 340

Goteborg den ‘7 / 5-' 2011

Jm ?/%L\ Christofer Landstrém _
Ledamot Ordforande ’\&:

YA/

Peter Apelgren Erik Andersson
Ledamor Kassar
[
7))
Johan Nilsson
I edamot

Min revisionsberittelse har limnats,

/
,!S ’»} . = 21 = Q /1 )
AL ecw Ce&dzee
Karin Eriksson

Ordinarie intern revisor
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