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Bostadsrattsforeningen SVARTPOPPELN
STADGAR

FIRMA OCH ANDAMAL

18

Foreningens firma ar bostadsrattsforeningen Svartpoppeln.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder at medlemmarnas till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Goteborg.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Medlemskap i foreningen kan normalt endast beviljas den som erhaller bostadsratt genom
upplatelse av foreningen eller som overtar bostadsratt i foreningens hus. Fragan om att anta
en medlem avgors av styrelsen.

38

Forvarvare av bostadsratt ska skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrattsféreningen
innan dess tilltrade far ske. | ansdkan ska anges personnummer och nuvarande adress.
Styrelsen ar skyldig att snarast, normaltinom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

48

Den som en bostadsratt har évergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om
foreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Medlemskap far vagras
om det finns skalig anledning att antaga att sokanden ej kommer att fullgbra sina
ekonomiska ataganden gentemot féreningen, ej kommer att iakttaga sundhet, ordning och
skick inom fastigheten eller i 6vrigt ej kommer att folja de ordningsregler féreningen antagit.
Styrelsen dger ratt att ta fram kreditupplysning pa medlemssodkande.

Person forsatt i konkurs eller underarig fysisk person som har forvarvat bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras medlemskap i foreningen.

Om det kan antas att foérvarvaren for egen del inte permanent ska bosatta sig i
bostadsrattslagenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap.

5§

Nar en bostadsratt overlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och
tilltrada lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. En 6verlatelse ar
ogiltig om den som bostadsratten overlatits till viagras medlemskap i féreningen.
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Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dodsboet
inte ar medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far féreningen dock anmana
dodsboet att inom sex manader fran anmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte far
vagras intrade i féreningen, férvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om den tid som
angivits i anmaningen inte iakttas far bostadsratten saljas pa offentlig auktion fér dodsboets
rakning.

INSATS OCH AVGIFTER

68

Insats, ménadsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring
av insats ska dock alltid beslutas av féreningsstamman.

Foreningens l6pande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder ska finansieras
genom att bostadsrattshavarna betalar manadsavgift till féreningen. Manadsavgifterna
fordelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal. For
tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar eller avicke
medlemmar (sasom extra forradsutrymmen) bestammes sarskilda villkor av styrelsen,
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsadttning far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
basbelopp som galler vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsittning. Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med
forvarvaren for overlatelseavgiften.

Avgifterna ska betalas pa det satt styrelsen bestammer. Manadsavgiften ska erldggas senast
sista vardagen fore varje kalendermanads bdrjan, om inte styrelsen beslutar om annat. Om
inte avgift betalas i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om
ersattning for inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

78

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhérande ovriga
utrymmen i gott skick samt underhalla disponibla forradsutrymmen och tomtmark som hor
till lagenhet och ligger i anslutning till féreningens hus.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den
allmanna utformningen och rérande skotsel av mark och skétselytor. Foreningsstimman kan
besluta om inskrankningar av skotselytor.

Foreningen svarar for husets skick i 6vrigt och salunda for de stamledningar foreningen
forsett fastigheten mcd, samt for att fastigheten halls i gott skick.

Bostadsrattshavaren svarar salunda bl a for [agenhetens

e vdggar, golv och tak samt, underliggande fuktisolerande skikt;
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¢ inredning och utrustning sasom ledningar och dvriga installationer fér vatten, avlopp,
varme, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldagenheten och inte ar
stamledningar. | fraga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar
bostadsrattshavaren endast for malning;

e stamledningar fér el fr o m lagenhetens undercentral (proppskap);

e golvbrunnar, eldstader, rokgangar, inner- och ytterdorrar samt glas och bagariinner-,
mellan- och ytterfénster, bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna
av ytterdorrar och ytterfonster.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand- eller vattenledningsskada i
lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens eget vallande,
eller genom vardsloshet eller férsummelse av nagon som tillhér hans hushall eller gastar
honom, eller avannan som han inrymtilagenheten, eller som utfor arbete dar fér hans
rakning. Samma ansvarsférdelning galler om ohyra férekommer i ldgenheten.
Bostadsrattshavaren svarar for atgarder 1 lagenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrattshavare sasom reparationer, underhall installationer ram. Bostadsrdttshavare
svarar endast for renhallning och sndskottning av till lagenheten tillhérande balkong.

8§

Bostadsrattshavaren far inte gdra nagon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand av
styrelsen. Som vasentlig forandring raknas bl a alltid forandring som kraver bygglov eller
innebar dandring av ledning for vatten, avlopp eller virme. En forandring far aldrig innebéra
bestaende oldgenhet for foreningen eller annan medlem. Underhalls- och
reparationsatgarder ska utféras pa ett fackmannamassigt satt enligt gdllande byggnorm.
Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.

9§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fodras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att detta ocksa iakttas av den som hér
till hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller
som dar utfér arbete for hans rakning.

10§

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nér det behdvs
for tillsyn for att utfora arbete som foreningen svarar for eller for att forevisa lagenhet som
avsagts. Skriftligt meddelande om detta ska laggasi lagenhetens brevinkast.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som
foranleds av nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans lagenhet
inte besvaras av ohyra. Om bostadsrattshavaren inte [amnar foreningen tilltrade till
lagenheten nar foreningen har ratt till det kan kronofogdemyndigheten pa styrelsens
anstkan besluta om handrackning.

118§
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En bostadsrattshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begransas till viss tid och férenas med
villkor.

Bostadsrattshavare som har for avsikt att upplata sin bostadsratt i andra hand ska i god tid
innan upplatelse avses paborjas, inkomma till styrelsen med en skriftlig ansékan uppgivande
avsedd upplatelsetid, skal till andrahandsupplatelsen och hyresgast. Andrahandsupplatelse
far ej paborjas innan dess tillstand meddelats.

Tillstand till andrahandsupplatelse ska lamnas om bostadsrattshavaren under viss tid inte
har tillfalle att anvdnda sin lagenhet och han kan visa skal for upplatelsen samt féreningen
inte har ndgon befogad anledning att vagra tillstand.

Styrelsen har ratt att vagra andrahandsupplatelse om det finns skélig anledning antaga att
andrahandshyresgasten ej kommer att fullgora sina ekonomiska ataganden gentemot
foreningen, ej kommer att iakttaga sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller i dvrigt
ej kommer att folja de ordningsregler féreningen antagit.

Styrelsen dger ratt att ta fram kreditupplysning pa andrahandshyresgast. Styrelsen har ratt
att vagra person forsatt i konkurs och underarig fysisk person att tilltrdda lagenhet som
andrahandshyresgast.

Tredjehandsuthyrning ar inte tillaten.

Under den tid en bostadsrattsinnehavare upplater sin lagenhet utgar en avgift. Avgiften
motsvarar 10 % av ett basbelopp per ar.

12§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens samtycke anvanda lagenheten for nagot annat
andamal an for boende.

13§
Bostadsrattshavaren har ratt att pa begdran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen i fraga om
den ldgenhet som han innehar med bostadsratt. Utdraget ska dateras och undertecknas.

FORVERKANDE, UPPSAGNING MM

14§

Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift, som ska betalas
innan lagenheten far tilltradas, och om inte heller rattelse sker inom en manad fran
anmaning far foreningen hava upplatelseavtalet. Detta géller inte om lagenheten tilltratts
med styrelsen; medgivande. Om avtalet hdvs har foreningen ratt till skadestand.

15§

Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar med de
begradnsningar som foljer nedan férverkad och féreningen saledes berattigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning bl a om

e bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet, eller om bostadsrattshavaren drdjer mcd att betala manadsavgift
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utover tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet

* bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand

e |agenheten vanvardas eller om bostadsrattshavaren, eller den som lagenheten upplatits till
i andra hand, asidosatter nagot av vad som ska iakttas enligt 9 § vid lagenhetens
begagnande, eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare

* bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till Iagenheten enligt 10 § och han inte kan visa
giltig ursakt for detta

e bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors samt

* |dgenheten helt eller till vasentlig del anvands foér narings- eller annan verksamhet, vilken
verksamhet utgor eller i vilken verksamhet ingar brottsligt forfarande eller tillfalliga se xuella
forbindelser mot ersattning

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

16§

Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrattsforeningen i vissa fall ska
anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ratt att sdga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

17§
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
skadestand.

18§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning i fall som avses i
15§ ska bostadsratten saljas enligt bostadsrattslagen sa snart det kan ske om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenérer vars ratt berors av forséljningen
kommer Gverens om nagot annat.

Forsaljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsrdttshavaren svarar for blivit
atgardade.

STYRELSE OCH REVISORER

198§
Styrelsen svarar for féreningens organisation och forvaltning av féreningens angeldgenheter.

20§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter med minst en och hogst tre
suppleanter. Styrelseledamoter viljs av foreningsstamman for ett ar. Suppleanter valjs av
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foreningsstimman for ett ar. Ledamot och suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och
suppleant kan forutom medlem viljas, dven make till medlem och sambo med medlem.
Valbar ar endast myndig person som ar bosatt i foreningens fastighet.

218§

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, avtva styrelseledamaoter i foreningen.
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhianda
foreningen dess fasta egendom efter tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentlig till-
eller ombyggnad av sadan egendom.

228

Styrelsen ar beslutfér nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet overstiger
halften av samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken
mer an halften av de narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av
ordféranden. Dock fordras for giltigt beslut nar styrelsen inte ar fulltalig att de som rostar for
beslutet utgdr mer an en halften av hela antalet styrelseledaméter.

23§
Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll som justeras av den ledamot som
styrelsen utser. Protokoll ska foras i nummerfoéljd och forvaras pa ett betryggande satt.

248
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Fére mars manads utgang varje ar ska
styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberattelse, resultatrakning samt balansrakning.

25§
Revisorerna ska vara minst en och hogst tva. Revisorer valjs pa foreningsstamma for tiden
fran ordinarie foreningsstdmma fram till nasta ordinarie foreningsstamma.

268§

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revision ar avslutad och revisionsberattelsen
avgiven senast tre veckor fore stimman. Arsredovisningen lamnas till revisorn senast sex
veckor fore arsstamman.

Styrelsen ska avge en skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstamma Gver av revisorerna
eventuellt gjorda anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och
styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda anmarkningar ska hallas tillgangliga for
medlemmarna minst tva veckor fore den féreningsstamma pa vilken drendet ska forekomma
till behandling.

FORENINGSSTAMMA
27§

Foreningsmedlemmarnas ratt att besluta i foreningens angeldgenheter utévas vid
foreningsstamman.
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28§

Ordinarie foreningsstamma ska hallas arligen fére maj manads utgang. For att visst drende,
som medlem 6nskar fa behandlat pa foreningsstimma ska kunna angesi kallelsen till denna,
ska drendet skriftligen anmalas till styrelsen senast fére mars manads utgang eller den
senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

29§

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr minst
1/10 av samtliga i féreningen rostberattigade medlemmar skriftligen begéar det hos
styrelsen, med angivande av drende som dnskas behandlat pa stdmman.

30§

Pa ordinarie foreningsstimma ska férekomma

1) Stammans éppnande

2) Godkdannande av dagordningen

3) Val av stimmoordférande

4) Anmadlan av stammoordférandens val av protokollférare
5) Val av tva justeringsman tillika rostraknare

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststédllande av rostlangd

8) Foredragning av revisorers berattelse

9) Foredragning av styrelsens arsredovisning

10) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledamaoter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleanter

16) Val av valberedning

17) Av styrelse till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt darende
enligt 28§

18) Stammans avslutande

Pa extra féreningsstamma ska utdver drenden enligt punkt 1 - 7 och 18 ovan férekomma de
drenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angivits i kallelsen till stimman.

31§

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stimman. Aven drende som anmalts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt 28 § ska
angesi kallelsen. Kallelse ska utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med post eller via e-post tidigast sex veckor fére och senast tva
veckor fore ordinarie eller extra stamma.

Andra meddelanden till medlemmarna anslads pa lamplig plats inom féreningens fastighet

eller genom utdelning, brev med post eller via e-post.
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32§

Vid foreningsstamman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

338§

En medlems ratt vid féreningsstéamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den
utfardades. Ett ombud far bara féretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett

bitrade pa foreningsstamman. Ombud far endast vara:
e annan medlem
e medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo
o fordldrar
e syskon
¢ myndigt barn

34§

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dan halften av de avgivna
rosterna. Vid lika rostetal galler den mening som foreningsstémmans ordférande bitrdader
dock att vid val avgors lika utfall genom lottning.

Vid val anses den vald som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om
inte annat beslutats av stamman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras jamlikt bostadsrattslagen kvalificerad majoritet pa férenings-
stdmman och i sarskilda fall aven godkdnnande av hyresnamnden.

35§

Foreningsstammans ordféranden ska sorja for att det férs protokoll vid féreningsstamman.
Till protokollet ska fogas rostlangd och fullmakter jamte angivande av resultat vid
omrostning och av foreningsstimmans beslut.

Det justerade protokollet fran féreningsstamman ska hallas tillgangligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stamman.

FONDER

36§

Inom foreningen ska bildas féljande fonder

* Yttre underhallsfond

* Dispositionsfond

Till yttre underhallsfond ska arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde. Det 6verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska
avsattas till dispositionsfond eller disponeras pa annat satt i enlighet med
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foreningsstimmans beslut. Om féreningsstamman beslutar att under aret uppkommet
overskott ska delas ut ska dverskottet férdelas mellan medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

37§
Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas andelstal.

OVRIGT

38§

For fragor som inte reglerasi dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Ovrig lagstiftning
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