Motion till arsstdmman 2024 i BRF Salenstugan avseende arsavgiften.

Efter att ha tagit del av arsredovisningen for 2023 kan vi medlemmar konstatera att
foreningen har en mycket god ekonomisk och finansiell stallning. Formodligen ar vi en av
de ekonomiskt starkaste foreningarna i Sverige. Vi ar val rustade for att driva var
verksamhet operationellt idag och aven for att klara eventuella behov av investeringar
framat i tiden.

| ar finns det for forsta gangen ett krav pa en del uppgifter i en bostadsrattsforenings
arsredovisning som inte funnits tidigare. Kraven har inforts for att det skall bli enklare att
forsta foreningens tillstand vad galler ekonomi. De nya uppgifterna som maste finnas ar:

Bankskuld per kvm; det har ar skuldsattning/kvm. Runt 5000 kr/kvm anses vara bra.
Over 10 000 kr/kvm bér leda till att man tar sig en funderare i féreningen.

Var forening redovisar 0 kr/kvm i skuld. Foreningen ar alltsa skuldfri.

Sparande per kvm; sparandet bor ligga mellan 200 och 300 kr/kvm. Det har resultatet
kan vara positivt aven om resultatet for foreningen ar negativt eftersom avskrivningar
rensas bort.

Var forening redovisar -182 kr/kvm for 2023, for 2022 + 359 kr/kvm,
for 2021+ 15 098 kr/kvm, for 2020 — 544 kr/kvm. Utslaget 6ver aren 2020 till 2023 fas ett
snittvarde pa 3682 sparade kr/kvm.

Arsavgift per kvm; en lag siffra ar naturligtvis bra, men inte for lag.

Var forening har en avgift pa 2000 kr/kvm. Jag kan jamféra med nybyggda lagenheter i
Klappen dar arsavgiften/kvm ar 752 kr eller med bostadsratt i Arsta i Stockholm

817 kr/kvm (valskott forening. Siffran ar tagen ur arsredovisningen for 2023). Har behover
ocksa framhallas att var foreningsavgift ocksa skall tacka all den service som ingar i
andels konceptet vilket inte ar fallet i en normal bostadsratt.

Rantekanslighet; en siffra som anger hur mycket avgifterna behover hdjas om ranta dkar
1 procentenhet.

Var forening = 0. Féreningen ar skuldfri och paverkas inte av rantelaget.

Energikostnad per kvm; féreningens kostnader for uppvarmning, el och vatten. En sa lag
siffra som moijligt ar onskvard. En vanlig siffra ar ca 200 kr/kvm.

Var forening redovisar 753 kr/kvm. En hog siffra som bade gamla och nya styrelser
funderar dver.

Arsavgiftens andel i procent; det har redovisar arsavgiften i procent av rorelseintakten.
Vardet bor vara sa hogt som moijligt.




Var forening redovisar arsavgiftens andel av rorelseintakten till 91 %.
Soliditet %; ligger i var forening pa 92,66 procent. Den 6kar dessutom.

(kalla for vilka varden som kan anses normala kommer fran foreningen Bostadsratterna,
Gunilla Litzull och presenterades i artikelform i Dagens Industri ).

Nar vi kopte vara andelar 2009 var arsavgiften 3 500 kr/andel. Idag ar den 5000 kr/andel.
KPI (konsumentprisindex) i Sverige var 2009 290,43. 2023 var KPI 386,18.

Forandringen i KPI ger vid en berakning att avgiften idag med hansyn taget till KPI skulle
vara ca 4654 kr.

2009 var ett prisbasbelopp 42800 kr. 2024 var PBB 57 300 kr. En 6kning med 34 procent.
(lite avrundat). Applicerat pa avgiften 2009 ger det en teoretisk 6kning av avgiften med
1190 kr dvs. till ca 4690 kr. Med den matematiken skulle vi alltsd ha “0verbetalat” under
ett antal ar.

Jag tror inte att det ar en bra metod att bygga beslut om framtida avgiftssattning pa vare
sig KPI eller PBB. Besluten bor grundas pa foreningens ekonomiska lage.

Foreningen har alltsd en mycket stark och robust ekonomi. | tillagg kan ocksa
konstaterats att likviditetslaget i foreningen ar alldeles utmarkt. Det finns heller ingen
anledning att oroa sig for om det rena driftresultatet skulle vara negativt nagra ar framat i
tiden. Intakterna fran markforsaljningen som genomfordes tidigare behdver man se pa
som en typ av “omvanda avskrivningar”. De framtida ekonomiska atagandena
finansieras tack vare de omfattande sparade vinstmedlen samt den goda
kassalikviditeten. Sjalvklart behdver kommande styrelser ha en valgrundad uppfattning
hur stor likviditet féreningen behover for framtida underhallsarbete mm, men idag ligger
vi ldng 6ver den niva.

De svarigheter vi laser om ibland i media handlar for det mesta om att
bostadsrattsforeningar behover tacka sina lanekostnader. Man har ingen stor likviditet
pa sina konton och driver med stora lan.

Vi har inte de problemen.

Jag foreslariforsta hand att stimman beslutar att avgiften sdnks till 4800 kr per
andel for ar 2025.

Om stamman inte beslutar om en sdnkning av avgiften enligt mitt

forstahandsfoérslag yrkar jag i andra hand pa att stimman beslutar om oféréandrad
avgift, 5000 kr per andel.

Kenneth Karlberg

Lgh 54






