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BOSTADSRATTSFORENINGEN SVARTPOPPELN
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1. Allminna férutsittningar

Bostadsrittsféreningen Svartpoppeln som har sitt site i Goteborg har till dndamal att frimja
medlemmarnas eckonomiska intressen genom att i fOreningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § i bostadsrittslagen, har styrelsen upprittat foljande
ckonomiska plan f6r foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa kostnader for
fastighetsforvirvet, kapitalkostnader, driftkostnader samt foéreningens arliga  hyresintakter.
Driftkostnaderna dr uppskattade till vad som anses vara marknadsmissigt. Nedan angiven
anskaffningskostnad for forvirvet ar slutligt kind.

Da ytor forindrats och konverterats till bostider samt nya hyresavtal tecknats upprittar nu styrelsen
denna ekonomiska plan.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Goteborg, Inom Vallgraven 42:5
Adresser Hyvitfeldtsgatan 14, 411 20 Goteborg
Fastighetens areal 622,5 m?

Bostadsarea 2023 m?

Lokal/forrddsarea 565 m?

Total area 2588 m?

Byggnadens utformning
Byggnadsar

Renoveringar

Gallande planbestimmelser

Taxeringsvirde

Typkod

Forsakringar

Flerbostadshus med 5 vaningar samt kallare och inredd vind.
1903

1972 samt I6pande 2003-2006

Detaljplan (Stadsplan) fran 1900-08-31

Fastigheten ar asatt ett taxeringsvirde av 27.898.000 kronor.
Pga av dndrade ytuppgifter och indrade anvindning av
husets ytor kommer en sirskild fastighetstaxering att

genomfoéras. Taxeringsvirdet kommer direfter forindras.

Fastigheterna dr taxerade med typkod 321, hyreshusenhet,
bostider och lokaler.

Fastigheterna ar fullvirdesforsidkrade

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Gardsplan

Asfalterad innergard med sophantering och cykelstill

Gemensamma utrymmen och installationer

Killarplan Killare med ligenhetsférrad och pannrum.
Tvittstuga I entréplan

Vind Inredd med ligenheter.
Kabel-TV/bredband Ja, Com Hem
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Grundplintar delvis till fast botten
Stomme Betong, tegel

Fasader Puts

Bjilklag Tri

Yttertak Plat

Fonster 2- och 3-glas isolerfonster av tra
Trapphus 3 st, trappl6p av cementmosaik, malade viggar
Balkonger/terrasser 1 st takterrass tillhorande ligenhet
Hiss Ja, 1 st

Uppviarmningssystem Vattenburen fjirrvirme
Ventilation Sjilvdrag

El- och VA-anslutning Kommunal el- resp. VA-nit

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar

Rum Parkett/laminat/plastmatta/trigolv Tapet/milat

Kok Plastmatta/laminat/parkett Tapet/milat
Badrum Plastmatta Kakel/vatrumsmatta
Utrustning 1 kok Kyl/ftys, spis, ventilationsdon/flakt, skipinredning
Utrustning 1 badrum Varierande standard, dusch, tvittstill, wc-stol
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvirv

Bostadsrittstoreningen Svartpoppeln forvirvade den 10 januari 2008 100% av fastigheten Goteborg,
Inom Vallgraven 42:5. Forvirvet skedde genom att Bostadsrittstoreningen Svartpoppeln forvirvade
samtliga aktier i Fastighets AB Hvithojden som #gde fastigheten. Overenskommen kdpeskilling for
fastigheten var 54.850.000 kronor. Da fastigheten var bokférd till 17.910.000 kr och Fastighets AB
Hyvithojden hade ett eget kapital pa 98.013 kr uppgick képeskillingen f6r Fastighets AB Hvithojden till
37.038.013 kr. Efter att bostadsrittsforeningen forvirvat Fastighets AB Hvithojden 6verlits fastigheten
till bostadsrittsforeningen. Lagfartskostnaden berdknades utifran fastighetens taxeringsvirde 2007.
Totala képeskillingen for Fastighets AB Hvithéjden och fastigheten samt 6vriga forvirvskostnader f6r
fastigheten fordelade sig enligt nedanstaende tabell.

Vid férvirvstillfillet togs nya pantbrev om 22.740.000 kr ut. Darav uppgick pantbrevskostnaden till
454.800 kr. Lan har sedermera amorterats och uppgar vid denna ekonomiska plans upprittande till det
belopp som redovisas i punkt 4.

Kostnadsslag

(kr) (kr/m2)
Kopeskilling 54 850 000 kr 21 194 kr
Lagfartskostnad 419 295 kr
Pantbrevskostnader 454 800 kr
Fond 1941 132 kr
Foreningsbildning 260 000 kr
Totalt 57 925 227 kr 22 382 kr

Ekonomisk plan Brf Svartpoppeln




BOSTADSRATTSFORENINGEN SVARTPOPPELN
Hvitfeldtsgatan 14, 411 20 Goteborg

Organisations nr 769611-1876

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader
Kaélla Belopp Ranta Ranta Am, Bindn.tid

(kr) (%) | (kr) (kr) (ér)
SEB 6 374 450 kr 4,40% 280 476 kr 0 kr 2009-12-28
Handelsbanken 5000 000 kr 4,40% 220 000 kr 0 kr Ar 2011
SEB 6 000 000 kr 4,40% 264 000 kr 0 kr 2012-12-28
Summa l&n 17 374 450 kr
Insatser 40 550 777 kr
Totalt 57 925 227 kr 764 476 kr 0 kr
5. Berikning av féreningens arliga kostnader
Kapitalkostnader
Summan av féreningens kapitalkostnader redovisas i nedanstiende tabell.
Driftkostnader
Foéreningens drift/underhéllskostnader — uppskattas  efter jimforelse med moderna

bostadsrittsforeningars drift/underhillskostnader. Foéreningens kostnader dr budgeterade till ca 274
kr/kvm och ir, se nedanstiende tabell.

Fastighetsskatt/kommunal avgift avser ar 2008.
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Avsittningar till fonder

Arliga avsittningar till yttre underhéllsfond skall goras enligt féreningens stadgar beslutas pa

foreningens ordinatie stimma. Kr/kvm dr baserad pa fastigheternas totala ligenhetsyta.

Kosthadsslag

(kr) (kr/m2)
Kapitalkostnader enl ovan 764 476 kr 295
Drift/underhaliskostnader: (kr) (kr/m2)
Lopande underhall 40 000 kr 15 kr
Ekonomisk férvaltning/revision 50 000 kr 19 kr
Fastighetsskdtsel/stadning 75 000 kr 29 kr
Forsakring 28 000 kr 11 kr
Renhallning/sophantering 45 000 kr 17 kr
Vatten/avlopp/el 120 000 kr 46 kr
Varme 270 000 kr 104 kr
Ovrigt, kabel TV, hiss, mm 80 000 kr 31 kr
Summa 708 000 kr 274 kr
Schablonskatt 0 kr 0 kr
Fastighetsskatt / Kommunal avgift 106 180 kr 41 kr
Yttre fond, 0,3% av taxeringsvarde 83 694 kr 32 kr
Resultat -21 797 kr -8 kr
Totalt 1640 553 kr 634 kr
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6. Berikning av foreningens arliga intikter

I enlighet med vad som foreskrivs 1 foreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader och utgifter
samt avsattningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i férhillande till ligenheternas insats. 1 drsavgiften
ingaende konsumtionsavgifter skall berdknas efter lidgenheternas insats. Resultatet redovisas i
nedanstiende tabell.

Kosthadsslag

(kr)
Arsavgifter 778 491 kr
Hyresintékter 843 454 kr|
Réntebidrag 18 608 kr
Totalt 1 640 553 kr
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7. Redovisning av ligenheterna och lokalerna

De i bostadsrittstéreningen ingiende ligenheterna dr 19 stycken till antalet. Antalet ligenheter med
hyresratt ar 2 stycken till antalet. Dessutom hyr bostadsrittstéreningen ut 3 st lokaler samt 1 st garage.
Ligenheternas insats differentieras utifran ldgenhetsyta och produktionsar. Ligenheternas avgift
kopplas till andelstal. Redovisning av ligenheterna med andelstal mm presenteras i tabellen nedan.

Lagenhets-  Innehavare Antal Typ Yta And.tal Insats Arsavg Arsavg  Arsavg
nummer rum ca :

(kvm) (%) (kr) (kr) (kr/man)  (kr/m2/ar)
3 Peter Matsson 2 rok 105 5,42% 1900961 42210 3518 402
4 Mikael Matsson 2 rok 77 4,22% 1394039 32879 2740 427
7 Gyllén 3 rok 90 4,83% 1948660 37620 3135 418
8 Dahlin 2 rok 64 3,68% 1407932 28672 2389 448
9 Eriksson 3 rok 100 5,18% 1979267 40351 3363 404
10 Larrieu 4 rok 125  6,39% 3187500 49750 4146 398
11 Andersson/Malmberg 2 rok 70  3,90% 1489552 30367 2531 434
12 Landstrom 3 rok 122 6,25% 2387364 48670 4056 399
13 Adielsson/Granfors 3 rok 122 6,25% 2387364 48670 4056 399
15 L Stigen 2 rok 70  3,90% 1489552 30367 2531 434
16 Dahlén 2 rok 64  0,00% 0 0 0 0
17 Jansson 4 rok 122 6,25% 2387364 48670 4056 399
18 Apelgren / Malmer 3 rok 122 6,25% 2387364 48670 4056 399
19 Karlsson 2 rok 71 3,95% 1509956 30783 2565 434
20 Nanfeldt/Bjork 4 rok 144 7,21% 2244530 56160 4680 390
21 Bjorkstrom 4 rok 105 5,42% 2407768 42210 3518 402
22 Eklund 2 rok 63 3,63% 1061051 28287 2357 449
23 K & R Stigen 2,5 rok 95 510% 2648660 39727 3311 418
24 Sjoholm / Sjéholm-Ellus 2 rok 76 4,17% 2191576 32447 2704 427

J Stigen & G

25 Gullbrandsson 3,5 rok 152 7,96% 4140318 61982 5165 408
26 "Goteborgs Operan” 2 rok 64 0,00% 0 0 0 0
Totalt Igh 2023  100% 40550777 778491 64874 385
Lokal 1 Wee Kungsklinken 160 234661 1467
Lokal 2 BRIS 300 283378 945
Lokal 5 BRIS 105 165011 1572
Summa 565 683050 1209
Garage 42000
Hyresintakter bostader (Igh 16 och 26) 118404
Totalt 2588 871954
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8. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen pavisar kinsligheten och framtidsutsikterna f6r bostadsrittsféreningen.
Den illustrerar hur kinslig féreningen ér for makroekonomiska forindringar.

Nedan presenteras en 6-arskalkyl samt ar 11, avseende bostadsrittsforeningens bedémda intdkter,
kostnader samt arsresultat. Vidare redovisas aven likviditeten.

Prognos (kr)

Ar 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2018
Beddmd inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Intakter

Arsavgifter 778491 794061 809942 826141 842664 859517 948976
Hyresintakter 843454 860323 877530 895080 912982 931241 1028166
Summa 1621945 1654384 1687472 1721221 1755646 1790758 1977142

Drift/'underhéllskostnader

Drift/uh 708000 722160 736603 751335 766362 781689 863048
Ovriga skatter/avgifter 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt 106180 108304 110470 112679 114933 117231 117231
Yttre fond 83694 85368 87075 88817 90593 92405 102023
Summa 897874 915831 934148 952831 971888 991325 1082302

Kapitalkostnader

Léanerantor 764476 764476 764476 764476 764476 764476 764476
Réntebidrag 18608 0 0 0 0 0 0
Amorteringar 0 0 0 0 0 0 0
Summa 745868 764476 764476 764476 764476 764476 764476
Arsresultat -21797 -25923 -11152 3914 19282 34957 130364
Ingéende fond 1941132

Ackumulerat férvaltningsnetto 1919335 1893412 1882260 1886174 1905456 1940413 2340971
Ackumulerad yttre fond 0 83694 169062 256137 344954 435547 989977
Likviditet | 1919335 1977106 2051322 2142311 2250410 2375960 3330948
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9. Kénslighetsanalys

Kinslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna paverkar arsavgifterna.
Punkt 1 visar dagens snittavgiftsniva, som uppgar till 411 kr per kvm bostadsyta och ar.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvm om den r6rliga rintan skulle stiga med 2% fran
dagens rinteniva.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm om el, vatten/avlopp och virmekostnaderna
skulle h6jas med 25%.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvm om 30% av hyresintikterna skulle ga férlorade.

Punkt 5 visar hur mycket avgiften maste hojas per kvim om foreningen maste ta upp nya lan for att
finansiera oforutsatta utgifter. Lanet ar baserat pa 10% av fastighetens totala taxeringsvirde.

Kénslighetsanalys 6kning

(kr/m2) (%)
Dagens avgiftsniva 411 0,00%
Rorliga rantor + 2% 67 16,38%
El, vatten och varme +25% 51 12,52%
Hyresintékt - 30% 143 34,89%
Okad beldning 10% av basvérde 65 15,77%

Nedan visas hur foreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta paverkas av en Okad
inflationstakt. En Okad inflationstakt paverkar primart drift och underhallskostnader och hyresintakter.
Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de nidrmaste 6 aren samt dr 11 vid en inflationstakt
pa 3 procent. I berdkningen ingar dven férandringen av fastighetsskatten.

Inflations prognos (kr/m2) 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2018
Inflation 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%
Drift och underhall 374 385 396 408 421 433 502
Ovriga kostnader 482 497 512 527 543 559 576
Hyresintakter 445 458 472 486 501 516 598
Avgift 411 423 436 449 462 476 480
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10. Sarskilda férhillanden av betydelse f6r bedomande av féreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska férpliktelser.

1. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. Féreningens I6pande kostnader och utgifter samt
avsittning till fonder skall finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till f6reningen.
Arsavgiften férdelas pa bostadsrittshavarna i forhéllande till ligenheternas andelstal.

2. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. 1 6vrigt hinvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgar vad som
galler vid féreningens upplosning eller likvidation.

4. De idenna ekonomiska plan limnade uppgifter angiaende fastighetens utférande, beriknade
kostnader, ytuppgifter och intdkter mm hanfor sig till vid tidpunkten f6r planens upprittande kinda
forutsittningar. Angivna ytuppgifter for ligenheter och lokaler idr cirka-uppgifter baserade pa av

siljaren angiven information.

5. Det aligger bostadsrittshavarna att teckna och vidmakthélla hemforsikring och dartill sa kallad
tillagestorsakring for bostadsritt.

6. Respektive bostadsrittshavare skall teckna abonnemang f6r hushallsel.

7. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

Goteborg 2008-06-

/ Elin Adielsson / / Jenny Gyllén /

/ Christofer Landstrém /
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