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DOM Mal nr F 3411-23
2023-11-10
meddelad i
Viénersborg

Klander av Gés6 samfillighetsfSreningens stimmobeslut fran den 16 juli 2023

DOMSLUT

1. Mark- och miljédomstolen bifaller Bjorn Salomonssons m.fl. yrkande rérande

beslut i punkten 23 om behandling av inkomna motioner pa sa sitt att beslut rérande

motion 3, frAga angdende Gés6 1:77 upphévs.

2. Mark- och miljodomstolen skriver av yrkandet om extra foreningsstimma.

3. Géso Samfillighetsforening ska ersitta Josefine S Graneld, Bjérn Salomonson,

Caroline Salomonson for réttegangskostnader med 2 800 kr som avser

ansdkningsavgift. P4 beloppet utgar rinta enligt 6 § réntelagen (1975:635) fran

dagen for dom till dess betalning sker.
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BAKGRUND

Infor Gés6 samfillighetsforenings arstdimma den 16 juli 2023 meddelades att Gaso
1:77 skulle foreslés fa rostritt trots att den inte betraktades som deléigarfastighet.
Till stimman ldmnade d& dgarna till Gas6 1:77 in en motion om att stryka en
kommentar om fastighetens status som andelsfastighet i rostlingden. Vid stimman

avslogs motionen enligt styrelsens forslag.
Agarna till Gas6 1:77 har nu klandrat beslutet frin stimman.

YRKANDEN M.M.

Bjorn Salomonsson m.fl. har yrkat att fastigheten Gé&s6 1:77 erkénns som
deldgarfastighet i marksamfilligheten Gaso s:1, samt att den dérmed i
samfillighetsforeningens férvaltning befrias fran alla former av begréinsningar och
kommentarer som skiljer den fran vriga delédgande fastigheter i Gaso6 s:1. For att

genomfora detta yrkas om extra féreningsstdmma.

De har vidare yrkat ersdttning for rittegdngskostnader med 2 800 kr som avser

ans6kningsavgift.

Till stod f6r sin talan har de i huvudsak anfort f6ljande.

Fastigheten Gas6 1:77 i Lysekils kommun bildades genom lantméteriforréttning i
december 2021. Den &r en sa kallad andelsfastighet och utgdr en utbrytning frén
Gaso 1:32, vars hela andel i marksamfélligheten S:1 dédrigenom Gverfordes till den
nybildade 1:77. Andelen i marksamfilligheten utgér 1/32-del av denna. Lagfarna
deldgare i 1:77 &r de, Bjorn Salomonson, Caroline Salomonson och Josefine

Salomonson Graneld.

I mars ménad 2023 kontaktades de av representanter for samféllighetsforeningens
styrelse, ddr man pé grund av att fastigheten 1:77 &r en andelsfastighet ifrégasatte
dess status (inte en deldgarfastighet) och ddrmed dess rostrétt i samfélligheten. Efter

en del skriftvéxling under varen meddelar styrelsen den 8 juni att man ska foresla
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stdimman att ge 1:77 rOstrétt trots att den inte betraktas som en delégarfastighet och
att i rstliingden fora in en fotnot om dess status. Mot detta protesterade de genom
att i en motion till &rsmétet bland annat yrka pé att kommentaren i rostlingden
skulle strykas. Det mé hér pépekas att de vid motionstidens utgéng inte kinde till
hur styrelsen skulle formulera kommentaren om 1:77. I underlaget till arsmétet,
som dérefter tog fram, foreslog styrelsen att den fotnot man infort i rostlingden

skulle kvarsta.

Vid &rsmotet i Gasé Samfillighetsforening den 16 juli 2023 beslot stimman att anse
deras motion besvarad via styrelsens yttrande 6ver motionen, och att bifalla
styrelsens forslag om att avslé punkt 1 i motionen. Protokoll fran métet var

tillgéngligt den 28 juli.

Som de uppfattat det, bygger styrelsens, och dérmed arsmétets, argumentation pa att
1:77 &r en andelsfastighet och dérmed "i frdgor som rér en féreningsstdimma" inte r

att jamstélla med en delégarfastighet.

Foreningens resonemang faller forst och frémst pé att 1:77 uppfyller de kriterier
som enligt samfiéllighetslagens forsta paragraf géller for att definieras som
deldgarfastighet, ndmligen "fastighet som har del i samfillighet" respektive deligare
som "#garen av deldgarfastighet". Gaso 1:77 har, enligt Lantméteriets registrering
och den sammanstillning av delégare i S:1, som de versént till fsreningen infor
arsmotet, del i samfilligheten, och dr foljaktligen en deldgarfastighet. (Den tidigare

deldgande fastigheten 1:32 finns inte med pé denna lista.)

Resonemanget strider &ven mot foreningens stadgar dér inga begrinsningar av
medlems, det vill séga fastighetségare som har del i samfilligheten (§ 4), rostritt
anges. Mot detta kan anforas att 1:77 inte forvégrats rostrétt. Da undrar de hur en
fastighet som "inte dger mark p& Gas6" kan ges rostrtt i S:1. Det strider mot

stadgarna.
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For det tredje ifragasitts om samfillighetsforeningen har ritt att fora in
dgarforhallanden for mark utanfor S:1 som en styrande faktor i forvaltningen av
denna. Det &r det man gjort d& man hévdar att 1:77 skiljer sig frin dvriga deligande

fastigheter i 5:1.

Aven utlatanden frdn Lantméteriet som inhimtats innebir att en andelsfastighet
maéste betraktas som en deldgarfastighet. Detta oaktat att myndighetens
verksamhetsomrade inte omfattar rostningsforfarande i samfilligheter. Frin
Lantméteriets huvudkontor skriver en handldggare: "En andelsfastighet som har
andelar i en samfillighet 4r en deldgande fastighet i samfilligheten". Fran den
lokala myndigheten i Uddevalla svarar forréttningsmannen for legaliseringen av
Gésd 1:77, pa var frdga om en andelsfastighets réttigheter och skyldigheter f5ljande:
"For andelsfastigheter giller /dock/ samma réttigheter och skyldigheter som for

Ovriga delagare i samfilligheten."

De ifragasitter vidare innebdrden av ett pastdende som framfors i styrelsens
underlag till stéimmans beslut. Det lyder: "Den princip som hittills géllt for att vara
rostberdttigad i Gas6 S:1 r att en delédgande fastighet ska dga mark". Om detta
avser mark utanfor S:1 (trots att det inte star sd), kan man inte tala om en "princip
som hittills géllt". Det péstéendet saknar stod i ndgra handlingar som de kénner till.
Frégan berdrdes till exempel inte i den versyn av stadgarna som styrelsen lit gora
2020. Savitt bekant &r det nu forsta gangen i samféllighetsforeningens historia

som en andelsfastighet ingér.

Deras yrkande bottnar inte i "6verkénslighet" for detaljer om det nu skulle betraktas
sd, utan i en oro for att de, om nuvarande stimmobeslut inte #ndras, hamnar i en
forsvagad delaktighet i samfilligheten. I ett ldge dér viktiga beslut snabbt ska fattas
kan vart mandat komma att ifrdgaséttas med tanke pé otydligheten i de
rostréttsregler som stimman antagit. Det skulle dessutom innebéra en konkret

minskning av den berérda fastighetens vérde.
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Géso samfillighetsforening har medgivit de tva forsta yrkandena, men bestrider

yrkandet om extra foreningsstimma och rittegdngskostnaderna.
Till stod for sin talan har de i huvudsak anfort fsljande.

For att vara medlem i deras marksamfillighet, och ddrmed ha réstritt i fragor som
ror marksamfilligheten, har den principen hittills géllt att man maste dga enskild
fysisk mark pa Géaso. Kdrandens fastighet Gaso 1:77 har av Lantmiteriet

klassificerats som en andelsfastighet som saknar ett enskilt fysiskt markomrade.

Fastigheten G&so 1:77 bildades genom en legalisering under hosten 2021. For att
forsta vad legaliseringen innebér for dem, har de haft kontakt med Lantmiteriet.
Myndigheten har inte velat ge besked i frdgan om en andelsfastighet kan ha rostrétt

i frgor som ror en marksamfillighet.

Att fastigheten Gé&so 1:77 &r en andelsfastighet som saknar ett enskilt fysiskt
markomrade, #r ostridigt, men om fastigheten dven skall rubriceras som en
delégarfastighet kan inte de uttala sig om. Det &r Lantméteriets kompetens att
besluta om klassificering av en fastighet. De konstaterar att ordet "andelsfastighet"
inte finns omnédmnt i lagen om Samfilligheter (Lag 1973:1150 om f6rvaltning av

samfilligheter).

Vid ordinarie foreningsstdimma 2023 beslutades att dgarna till fastigheten Gaso
1:77, skall std med i rostlingden och ha rostrétt i marksamfilligheten Gaso S:1.
Diérmed blir rubriceringen som delédgarfastighet eller andelsfastighet endast

akademisk, varfor kérandens yrkande i den delen medges.

Kéranden yrkar att fastigheten Gas6 1:77 "befrias fran alla former av begrinsningar
och kommentarer som skiljer den fran dvriga deldgande fastigheter i G&s6 S:1". Nu
ir det ju som sd att det &r Lantméteriet som faststéller status for landets olika
fastigheter. Vad géller Gas6 1:77 har myndigheten beslutat att fastigheten skall

klassificeras som en andelsfastighet, och ddrvid angett att fastigheten saknar enskild
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mark. Foreningen har alltsd numera tva olika former av fastigheter som #r anslutna
till deras marksamfillighet. Fastigheter med enskild fysisk mark och en fastighet
utan ndgon "egen" areal. I den méan s4 #r réttsligt mojligt att bortse frdn denna

skillnad, s& medges kdrandens yrkande i denna del.

Foreningen bestrider att Foreningen skall erligga kdrandens ans6kningsavgift till
domstolen. Kirandena har varit fullt infSrstddda med att de hade rostritt pa
drsmotet 2023 och att de har samma réttigheter och skyldigheter som &vriga
medlemmar i foreningen. Att de betecknar fastigheten 1:77 som en andelsfastighet i

foreningens register &r inte heller skl att stimma dem.

DOMSKAL

Upplysningsvis kan varken mark- och miljsdomstolen eller en
samfillighetsforening besluta om pa vilket sitt eller vilka fastigheter som #iger andel
i en samfillighet, utan det foljer av lantméterimyndighetens beslut som inte gor

négon atskillnad mellan fastigheter.

Med hénsyn till att G&s6 samféllighetsforening medgivit de tva forsta yrkandena
ska dessa bifallas. Yrkandet om att hélla extra foreningsstimma #r aterkallat och

skrivs darfor av.

D4 Bjorn Salomonson m.fl. i huvudsak #r vinnande part i malet ska Gas6
Samfillighetsforening ersétta Bjérn Salomonson m.fl. for rittegingskostnader i
mélet. Mark- och miljédomstolen anser att yrkandet om erséttning for
ansokningsavgiften dr skiligt, varfor det ska bifallas. P4 beloppet utgar rinta enligt

lag.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga (MMD-01)
Overklagande senast den 1 december 2023.
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I domstolens avgorande har deltagit ridmannen - ordférande, och

tekniska radet 4G



