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Rutin for Overlatelser, Pantsattning och Avflyttningskontroll

Brf Odonvidet

1. Omfattning
Riksbyggen Brf Odonvidet ("Odonvidet”) och &verlatelse ("OVL”) av bostadsritt.
2. Ansvar

Riksbyggens Service Center ("RSC”) tel. 021-408500 enligt delar av punkt 3 denna rutin, ref
Forvaltningsavtal.

For Riksbyggen svarar Claes Ekelund (”"RB”) 070-6543027 enligt delar av punkt 3 denna
rutin, ref Férvaltningsavtal.

For Odonvidet svarar styrelsens ordférande Johan Larsson (”O”) 070-6699741
ordf@odonvidet.se enligt delar av punkt 3 denna rutin samt som Observator vid
avflyttningskontrollerna, tillsammans med styrelsens vice Ordforande.

3. Processfléde och delansvar

Delprocess Sker nar  Ansvar
A. Svara pa fragor fran séljare, maklare & képare infor OVL O och RSC
B. Ta emot medlemsansdkan infor OVL RSC

C. Kreditundersoka blivande medlem infor OVL O

D. Bedoma kreditundersokningsresultatet infor OVL O

E. Godkanna ny medlem vidOvVL O

F. Meddela beslut samt meddela panthavare vid OVL RSC
G. Boka avflyttningskontroll vidOVL RB

H. Verkstalla avflyttningskontroll vid OVL RB

l. Folja upp avflyttningskontroll vidOVL RB

J. Uppdatera medlemsregister vid OVL RSC
K. Pantséttning och pantbevakning efter OVL RSC

L. Traffa medlemmen pa fika efter OVL  Styrelsen
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4. Arbetsrutin

A — Séljare/Maklare/Kopare ska vid kontakt med styrelsen erbjudas att fa kopia pa denna
rutin. Den ska aven finnas pa hemsidan. Koparen ska, om tillfalle ges innan kopet, informeras
om mojligheten att sjalv bestélla och bekosta en "villabesiktning” for att 6ka tryggheten i
kopet. Ev. villabesiktning &r dock helt och hallet méklarens / képarens ansvar.

Vid visning av bostadsratten for spekulanter far visningsskyltar endast sattas i grasmatta
utanfor entrén de dagarna medlem/maklare har visning. Inga skyltar vid Odonvidegatan eller
vid medlems tradgardssida.

Utdrag ut lagenhetsforteckning infor forséljning: Kontakta RB pa tel 021-408500 sa postar de
ett utdrag till medlemmen (far ej mailas) alternativt post/mail till kontaktperson pa bank.

B — Nar kopeavtal upprattats skickar maklare / séljare in ett 6verlatelseavtal till RSC. Om
méklare/saljare inte skickar in 6verlatelseavtalet upprattar RSC ett dverlatelseavtal nar RSC
far kopia pa kopeavtalet. Onskas mall for overlatelseavtal finns denna pa
http://www.riksbyggen.se , mail boa@riksbyggen.se eller via tel. 021-408500.

Om inte Gverlatelseavtalet omfattar medlemsansokan ska sadan bifogas. Mall finns pa ovan
webbadress, mailadress och ovan tel.nr.

Vid arv, gava eller bodelning ska kopia pa bouppteckning, arvskifte, gavobrev eller bodelning
skickas in.

Alla handlingar skickas till Riksbyggen, Box 540, 721 09 Vasteras.

RSC kontrollerar att handlingarna innehaller ratt namn pa kopare/saljare, tilltradesdatum,
andelar och képesumma. RSC meddelar styrelsens kontaktperson.

C - O tar kreditupplysning pa den blivande medlemmen. Ar kreditvardigheten svag begars ett
anstéllningsbevis in. Alla inkomna / upprattade handlingar sands sedan till O per post.

D - O gar igenom kreditupplysningen och medlemsansokan. Vid behov (t.ex. om
betalningsanmarkningar forekommer eller deklarerad inkomst &r lag) begar O in borgen,
bankgaranti eller deposition i samrad med RSC. Styrelsen meddelas da.

E — O har befogenhet att godkanna/avsla medlem skriftligen. Nuvarande medlems uttrade och
ny medlems intrade i foreningen regleras pa Tilltradesdagen.

F - O sénder in godkand medlemsansokan till RSC som registrerar kdparen som ny medlem,
bekraftar till séljaren eller maklaren samt skickar bekraftelse till kdparen inkl. manadsavi och
ev. uppgifter om avflyttningskontroll och info om att panter ska losas senast i samband med
slutuppgorelse.

RSC skickar faktura for dverlatelseavgiften om 2.5% av ett prisbasbelopp + moms till séljaren
(enligt stadgarna). Not: Vid arv, dar arvtagaren redan ar medlem, faktureras féreningen
istallet, ref stammobeslut 130411.
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G — Avflyttningskontroll ska ske innan tilltradesdagen. RB bokar datum och tid. RB ansvarar
for bevakning 6ver att séljare/maklare aterkommer for inbokning av avflyttningskontroll. Till
avflyttningskontrollen ska séljare, kdpare och O bjudas in.

H — Avflyttningskontrollen genomfors enligt RB:s checklista med tillagg: garage (stédat),
krypgrund (inget organiskt material), fria vent.galler till krypgrunden, frilagda brunnar
norrsida (1-planshusen) och sodersida (2-planshusen), tomtens utbredning (asfaltgangar helt
fria upp till 2 m hojd) och tar cirka 30 min. RB behdver da atkomst till huset, tradgarden,
forraden, krypgrunden och garaget. Kontroll sker dven av att box “Tjanste-fordelare” for
tv/internet pa vagg vid huvudantenningangen &r orord och fungerar (inkl. stromsladd), samt
att ev. utdelad utrustning fran Sydantenn (dig.box, CA-modul eller programkort) kvarlamnas i
huset (O kontrollerar i forvag med Sydantenn vilken ev. utdelad utrustning som finns for
aktuellt hus).

RB for protokoll 6ver alla dessa delar samt anger i protokollet vilken medlem som var med
vid avflyttningskontrollen. Protokoll mailas till O och till medlemmen. Protokollet anger A/B-
klasser for brister och C-klasser for upplysningarna. Upplysningarna forklaras sa att
sammanhanget och varfor de ar med i protokollet framgar. Protokollet mailas bade till Kopare
och Séljare, men kravet att atgarda A/B-fel ligger alltid pa den som aktuellt datum ar medlem.
Om Séljare inte atgardar A/B-fel arvs dessa automatiskt av Kopare pa Tilltradesdagen
eftersom bostadsréatten tas dver i Befintligt Skick, detta ska informeras om vid sjalva
Avflyttningskontrollen.

| — O aterrapporterar resultat till styrelsen senast vid nastkommande styrelseméte. RB
debiterar foreningen for avflyttningskontrollen och for ev. uppféljningskontroll enligt sep.
prislista. Uppfdljningskontroll gérs om minst 1 A-fel fanns vid avflyttningskontrollen. Vid
uppféljningskontroll kontrolleras A-fel, men daven alla eller enstaka B-fel om O begért eller
begar detta pa plats. Styrelsen kan folja upp B-fel efter sérskilt beslut.

Behovs ytterligare kontroll av t.ex. fuktfirma bestalls detta av RB. Aven denna kostnad
betalar foreningen, men om det till slut bevisas finnas ett fel, som beror pa vanvard,
felinstallation eller forsumlighet av tidigare eller nuvarande bostadsrattsinnehavare, kommer
totala ekonomiska krav och krav pa att skadan tillrattas att riktas till den som for narvarande
ager bostadsratten.

J och K — RSC uppdaterar medlemsregistret och bevakar panterna. Medlem som énskar
pantsatta bostadsratten eller fa utdrag ut lagenhetsregistret vander sig direkt till Riksbyggen
pa boa@rikshyggen.se eller tel. 021-408500. Not: om kdparen 6nskar pantsatta bostadsratten
tillkommer 1% av ett prisbasbelopp per pantbrev i pantforskrivningsavgift. Denna avgift
debiteras av Riksbyggen fér administration och pantbevakning.
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L — Delar av styrelsen traffar medlemmen for att presentera féreningen och berétta vad det
innebdr att &4ga och bo i bostadsratt etc. Traff ska ske i den hustyp som medlemmen kopt i
foreningen, helst i medlemmens hus. Medlemmen far tillfélle att stalla fragor och far en
personlig kontakt. Informationsmaterial Gverlamnas t.ex. arsredovisning, trivselregler, arets
nyhetsbrev, bostadsréattsregler allmant. Om information finns ang. ev. anmélda fel eller gjorda
forandringar el. dyl. i bostadsratten kommuniceras detta. Saker som ska gas igenom vid
traffen: varme, vatten, el, sékringar, jordfelsbrytare, ventilation, springventiler, krypgrund,
avfallshantering, parkering, garage, miljohus, brandskydd, felanmélan, stimma,
ombyggnader, internet, tv, barande vaggar, avflyttningskontroll, torktumlare, parabol, markis,
plank, autogiro, sndskottning.

5. Ovrigt

Overlételsen ar tekniskt sett inte klar forran tilltrade har skett d.v.s. slutlikvid har erlagts och
nycklar (husnycklar, 2 miljéhusnycklar och 2 garagenycklar) éverlamnats. Detta brukar
kopare och saljare reglera pa Tilltradesdagen. Kopare och Séljare kan dessutom justera
Tilltradesdagen framat/bakat och Séljaren ska da meddela RSC nytt datum.

Styrelsens ev. avslag pa medlemskap kan 6verklagas till Hyresnamnden, darefter till Svea
Hovratt. Skal till avslag kan férutom ekonomiska vara att:

- kdparen inte har for avsikt att bosatta sig permanent i bostadsratten
- koparen har som syfte att omedelbart Gverlata bostadsratten

- grova upprepade skotsamhetsproblem i tidigare boende eller om képaren &r en juridisk
person d.v.s. ett foretag

Vid arv, gava, bodelning och andrahandsuthyrning: Dessa far hanteras var for sig och vid
tveksamheter far styrelsen fatta beslut. Dock ska ej avflyttningskontroll ske vid arv och gava
till person som redan bor i féreningen (styrelsebeslut 07-01-21).

Séljaren bestaller slutavlasning av E.ON Fjarrvarme och E.ON Elnat AB. Séaljaren redogor da
aven for ny abonnents namn.

Infor flytt eller efter inflyttning kan diverse avfall uppsta sasom grovavfall, mébler, tavlor etc.
Detta far ej séttas i miljohusen da detta orsakar extra kostnader. Medlem maste sjalv
ombesdrja borttransport av sadant avfall fran bostaden.

Information till Gverlatande medlem: Kapitaltillskott (som medlemmens del av féreningens
gjorda amorteringar kallas) beraknas per automatik av RB och star med pa kontrolluppgift
KU55 som postas ut till medlem for det ar 6verlatelse (kontraktsdatum galler) skett. Brevet
skickas i januari till medlemmens folkbokforingsadress. Skulle inte detta brev komma fram
eller kopia behdvs, ska medlemmen kontakta Riksbyggen via telefon 0771-860 860 eller mejl
info@riksbyggen.se sa postar RB en ny kopia. Dessa uppgifter skickar RB éven till
Skatteverket men de kommer inte med per automatik som fortryckt uppgift pa medlems
deklaration. Medlemmen ska sjalv deklarera for Gverlatelse av bostadsratt pa speciell blankett.
Medlem far dven gora avdrag for ev. maklararvode vid 6verlatelsen.
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Man kan vara flera medlemmar i samma bostadsréatt forutsatt att varje medlem &ger en andel
av bostadsratten. Alla medlemmar i en bostadsratt ar solidariskt ansvariga gentemot
foreningen, oavsett hur liten eller stor andel av bostadsratten som respektive medlem &ger.

Aven minderériga kan bli medlemmar, férutsatt att de bor i bostadsratten men det kréavs da
aven vardnadshavares och éverformyndarnamndens tillstand. Kreditbarigheten for den
minderarige kan I6sas med t.ex. borgen eller deposition.

6. Rapportering och kommunikation

Ska ske via mail eller post. Muntliga 6verenskommelser ska bekraftas via mail eller post.
Avvikelser ska ses som forbattringsmojligheter och ska anmalas for korrigerande (kort sikt)
och forebyggande atgarder (Iang sikt) till styrelsen och Riksbyggen.



