Brf Svartpoppeln
Orp nr 769611-1876

Forvaltningsberittelse

Féreningens indamal

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplita bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen

Féreningen registrerades 2004-07-29 hos Bolagsverket.
Féreningens senaste stadgar antogs 2004-02-17.

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-12-18.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansittning:
Christofer Landstrom ledamot
Freddy Rosenberg ledamot
Jenny Gyllén ledamot
Mikael Nanfeldt lkedamor
Johan Condrup ledamat
Mattias Eriksson suppleant
Bo Bjorkstrom suppleant

Den nya styrelsen iir enligt stimmobeslut 2013-05-28 undertecknande av drsredovisningen.

Samtliga styrelsemedlemmars mandatperiod I6per ett 4r i taget riknat frin ordinarie féreningsstimma.
Ledamot och suppleanter kan omviljas.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
Foreningens styrelse har under dret hillit 10 st protokollforda styrelseméten.
For styrelsens atbete finas en ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget IF.

Revisorer
Nazanin Raissi Revisor, intern

Valberedning

Bo Bjorkstrom
Ulf Eklund
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Stimmor

Ordinarie stimma 201205-27
Extra stamma 20120709
Medlemmar

Antalet medlemsligenheter i foreningen ar 20 st.
Av foreningens medlemsligenheter har 2 st 6verlitits under dret.

Under 4ret har styrelsen inte beviljat nigon andrahandsuthyrning.
For andrahandsuthyming krivs styrelsens godkinnande.

Overlitelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av kopare.

Ligeaheter och lokaler

Foreningen upplater 20 st ligenheter med bostadstitt, 1 st lagenhet, 3 st lokaler och 1 st garage med
hyresritt.

Ligenhetsfordelning bostadsritter och hyresritter
2 rok I 2,5 rok I 3 rok ' 3,5 rok I 4 rok

o | 15 1o

1 lokalerna bedsivs foljande verksambhet

Verksamhet Yta Loptid

BRIS 300 kom 2013-07-31

Vakant 164 kvm -

BRIS 105 kvm 2014-01-10
Foérvaltning

Foljande uppdrag har skétts av Fastighetspartmer AB:

-Ekonomisk forvaltning
-Ligenhetsforteckning

Fsljande har skétts i egen regi:

-Teknisk forvaltning
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Fastigheten

Fastigheten har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forviey Kommun

Inom Vallgraven 42:5 2008 Giteborg
Pastigheten byggdes 1903 och bestir av 1 flerbostadshus i 5 viningar samt killare och inredd vind.

Fastighetens adress ir Hvitfeldtsgatan.

Byggnadens totalyta ir enligt taxeringsbesked 2588 kvm, varav 2023 kv utgér ligenhetsyta och 565
kv utgdr lokalyta.

For virmeleverans 4r byggnaden ansluten till vattenburen firrvirme.
Foreningen har kabel-TV via Comhem
Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget IF.

Gemensamhetsanliggning
Stensatt innegird med sophantering och cykelstill. Kiillare med ligenhetsforrad och pannrum.

Byggnadens tekniska status
Nedanstiende tgirder har genomforts eller planeras.

Atgird Ar
Onrdragning av elstigare, ledare trefas samit ny 2010
framdragning av el till fastigheten

Byte av girdsbjilklag samt nya forrid 2010-2011
Genomforande av stamrenovering 2012
Upphandéing ytterfasad 2011-2012
Dirrbyte killare samt gérdsentré 2012

Byte av fonsterrutor samt infistringsarbeten ytterfasad 2012
Fasadrenovering samt ommdining i ny fargsdttning och 2012

diverse plitarbeten
Plitarbeten tak samt inplitning av samtliga skorstenar 2012
Rasskydd for sn och i&s monterat pa tak 2012
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Foreningens ekonomi

Arsavgifterna har varit oforindrade under aret. Styrelsen har dock beslutat om en héjning av
arsavgiften med 50kr/kvm under 2013 som en f6ljd av firdigstillandet av flertalet renoveringar.
Féreningen utokade under aret sin belining med 6 000 000 ke for att finansiera framforallt fasad- och
fonsterrenoveringen. I samband med en hyresgists fortida utflytt frin foreningens butikslokal har
356 000 kr bokats som konstaterad kundforlust, di den utestiende fordran inte bedomts gi att
itervinna.

Fastighetsskatt/avgift for foreningens hyreshus f5r 2012 ir 1 365 kronor per bostadsligenhet, dock
héogst 0,4% av taxeringsvirdet f6r bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 % av taxerat lokalvirde.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009

Arsavgift kom [ bostadsritisyta 357 kr 357 kr 351 kr 370 kr

Lién kvm [ bostadsriittsyta 11230 kr | 8167 kr 8139 &r 8652 kr

Elkostnad kvm [ totapyta 16 kr 18 kr 15 kr 49 kr

Varmekosinad kom [ fotalyta 106 kr 98 kr 101 kr 88 kr

Vattenkostnad kom [ totabyta 16 kr 17 kr 14 kr 9 kr
Ovrig information

Foreningen forvirvade ar 2008 100% av fastigheten Goteborg Inom Vallgraven 42:5. Forvirvet
skedde genom att Bostadsrittsforeningen Svartpoppeln forvirvade sarmtliga aktier i Fastighets AB
Hvithéjden som jdgde fastigheten. Fastigheten har diirefter skrivits upp ull 54 850 000 kr. D3
fastigheten silts till Bostadsrittsforeningen Svartpoppeln och Hvithéjden tridde i likvidation 2008
skrevs aktierna i bolaget ned med 36 940 000kr.
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Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat -37 901 810 kr
Arets resultat -205 637 ke
Upplosning av uppsksivningsfond 60 249 kr
Till féreningsstimmans forfogande ~38 047 198 kr
Styrelsen foreslir:

Reservering till fond for yttre underhall (0,3% av tax.virdet) -107 910 kr
Extra avsittaing till fond for yttre underhill (balkong) Oke
Iansprakstagande ur fond for yttre undeschall Okr
Balanseras i ny rikning -38 155 108 kr

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterf6ljande resultat- och
balansrikningar med tillhGrande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Forsakringsersitining

Ovriga intikter

RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader
Fastighetsskotsel

Stidning

Tridgirdsskotsel

Hissar serviceavtal

Opvriga serviceavtal

VA

Sophimtning

Gaturenhallning

El och nit

Fjirrvirme

Fastighetsf6rsikring

Sjalveisk

Kabel TV
Forbrukningsmaterial/inventarier
Diverse driftskostnader
Forvaltingsarvode

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Underhillskostnader
Administrativa kostnader

AVSKRIVNING
Avskrivning byggnad

Avskrivning uppskrivning byggnad
Avskrivning inventarer

RORELSERESULTAT

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4
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2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31
1759 932 1 645 832
0 261 598

66 580 1502
1826 512 1908 932
0 0

-36 848 -56 196
2740 0
5473 4632
9262 0
-42 625 -43 394
28 989 -39 185
-5 004 0
-42 575 -46 896
274 074 254 658
-46 309 -31 536
0 -8 000

23 236 -22 806
1383 7262
4914 -4 867
-32 964 -32 399
-556 396 -551 831
-84 365 -83 042
-84 365 -83 042
-260 337 -944 110
-260 337 944 110
-501 488 -410 631
-501 488 -410 631
-53 555 -34 676
-60 249 -60 249
1617 -1 617
-115 421 -96 542
308 505 177224




RESULTATRAKNING

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintebidrag

Rintekostnader och liknande resultatposter

ARETS RESULTAT
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2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31
18 590 10 679

0 0

-532 732 -455 112
-514 142 ~444 433
-205 637 -621 657




BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 4
Ovriga inventarier Not 4

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga kundfordrngar
Momsfordran

Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not5

KASSA OCH BANK

Kassa och bank Not 6

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR
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2012-12-31 2011-12-31
64 229 081 59 049 427
834 2451

64 229 915 59 051 878
64 229 915 59 051 878
16 500 16 500

20 421 9573

97 25 650

0 0

29 555 76 886

66 573 128 609
1207 110 877 995
1207 110 877995
1273 684 1006 604
65 503 599 60 058 482
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BALANSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 42 068 710 42 068 710
Uppskrivningsfond 36 329 604 36 389 853
Upplatelseavgifrer 921 068 921 068
Kapitaltillskott 1 426 964 1 426 964
Fond £t yttre underhall 400 660 292 750
81 147 006 81099 345
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -37 901 810 -37 232 492
Iansprikstagande uppskrivningsfond 60 249 60 249
Arets resultat -205 637 -621 657
-38 047 197 -37 793 900
SUMMA EGET KAPITAL 43 099 809 43 305 445
SKULDER
Langfristiga skulder
Fastighetslin Not 8 22 000 000 16 000 000
22 000 000 16 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 29169 345 573
Forutbetalda avgifter och hyror 119 500 160 691
Skatteskulder 167 407 165 559
Ovriga kortfristiga fordringar 0 0
Upplupna kostnader Not 9 87714 81 214
403 796 753 037
SUMMA SKULDER 22 403 790 16 753 037
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 503 599 60 058 482
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser 2012-12-31 2011-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 26 810 000 26 810 000
Ansvarsferbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp 1 kr om inget annat anges.

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens
allminna rid, med undantag av BENAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).
I de fall det saknas ett allmiint rad frin bokforingsnimnden hat i forekommande fall vigledning
himtats frin Redovisningsridets rekommendationer.

Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciperna ir ofdrindrade jamfort med féregiende rikenskapsir.

Intiiketer

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som beldper pi rikenskapsiret redovisas som intikt.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond fir yttre underhill
Foreningens reparationsfond redovisas i enlighet med Bokforingsnimndens Allminna Rid, BENAR
2003:4.

Skatt

Vid eventuell framtida f5rsiljning av byggnaden kommer uppskrivningen av byggnadens virde att
resultera i ett skattepliktigt resultat. Men di foreningen férvintas nyttja byggnaderna under hela dess
ekonomiska livslingd utfaller emellertid inte denna skatt och dirfor reserveras inte nigon skatt

foranledd av uppskrivningen av byggnaden.

Medelantalet anstillda
Féreningen har inte haft nigon anstilld.

Tillgéngar och skulder
Tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges.
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Auvskrivningsprinciper for anliggningstillgingar

Avskrivningar pa anliggningstillgingar ealigt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och
beriknad nyttjandeperiod.

Byggnadens bokforda virde skrivs av med 0,25 % och inventarier med 20 %.

Nedskrivning sker vid bestiende virdenedging. For att tydliggdra redovisningen av byggnadens
anskaffningsvirde har man delat upp redovisningen av det bokforda virdet p3 byggnaden och
uppskrivningen av byggnaden se not 4. Avskrivning pi byggnadens viirde och det uppskrivna virdet

gors enligt plan,

2012 2011
Avskrivning byggnad 0,25% 0,25%
Avskrivning inventarier 20% 20%
2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter bostader 699 972 699 972
Hyresintikter lokaler 955 824 842 724
Hyresintikter bostider 62 136 62136
Hyresintikter garage/p-plats 42 000 41 000
1759 932 1645 832
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Underhéllskostnader
Underhall lokaler -10 510 -16 800
Underhill gemensamt -31 303 -170 415
Underhall utvindigt -214 016 -3 798
Underhill installation -4 508 -550 158
Vattenskada 0 -202 939
-260 337 -944 110
Not 3
RORELSENS KOSTNADER
Administrativa kostnader
Konstaterad kundforlust -356 300 0
Styrelsearvoden -49 357 -165 888
Revisionsarvoden 0 0
Sociala avgifter -15 507 -47 681
Konsultkostnader -51 698 -51 300
Advokatkostnader -10127 -86 221
Ovriga administrativa kostnader -18 499 -59 541
-501 488 -410 631
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2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31
Not 4
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets bérjan
Byggnad 19 046 320 19 046 320
Byggnad balkong 1446 098 1446 098
Uppsknvning av byggnad 36 940 000 36 940 000
Nyanskaffningar 7 551 687 0
Pigiende om- och tillbyggnad 0 2258 229
Utgiende anskaffningsvirde 64 984 105 59 690 647
Ackumulerad avekrivaning pa
uppskrivaing
Vid arets borjan -180 747 -120 498
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -60 249 -60 249
Utgaende avskrivningar enligt plan -240 996 -180 747
Ackumulesrade avskrivaingar enligt
plan byggnader
Vid drets bérjan -460 473 -425 797
Arets avskrivningar enligt plan -53 555 -34 676
Utgaende avskrivaingar enligt plan -514 028 ~460 473
Planenligt restvirde vid drets shut 64 229 081 59 049 427
I planenligt restvirde vid 4rets slut ingir
mark med 19 462 153 19 462 153
Taxeringsviirde
Taxetingsvirde byggnad 19 472 000 19 472 000
Taxeringsvirde mark 16 498 000 16 498 000
35970 000 35 970 000
Fastighetens taxeringsvirde éir
uppdelat enligt foljande
Bostider 30 400 000 30 400 000
Lokaler 5 570 000 5 570 000
35 970 000 35 970 000
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2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31
Not 4 (forts)
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid 4rets bérjan 8 084 8 084
Utgiende anskaffningvirde 8084 8 084
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid 4rets borjan -5 633 -4 016
Arets avskrivningar enligt plan -1617 -1 617
-7250 -5 633
Redovisat restvirde vid drets shut 834 2451
Not5
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Stadning 3122 4912
Forsikring 0 46 309
Hiss service 378 384
IL Renhillning 2073 1472
Forsikring rintetak 18 000 18 000
Kabel TV 5 982 5 809
29 555 76 886
Not 6
KASSA OCH BANK
Bank 253 854 77 317
Bank 212129 27791
Bank 35 463 10 084
Bank 151 932 170 918
Bank 404 149 405 781
Forvaltingskonto hos FP 149 584 186 104
1207 110 877 995
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Not 7 Disposition av
EGET KAPITAL foregaende Ars
Belopp vid Férindring resultat enl Belopp vid
irets utging under dret stimman arets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 42 068 710 0 0 42068 710
Upplitelseavgift 921 068 0 0 921 068
Kapitaltllskott 1426 964 o 0 1426 964
Uppskrivningsfond 36 329 604 -60 249 0 36 389 853
Fond £5t yttre underhall 400 660 107 910 0 292 750
Summa buadet eget 81147 006 47 661 0 §1099 345
kapital
Fritt eget kapital
Balanserad resultat -38 451 957 107 910 621 657 -37 722 390
Avskrivning pi uppskrivn, 610 396 60 249 0 550 147
Arets resultat -205 636 -205 637 621 657 -621 657
Summa fritt eget kapital -38 047 197 -253 298 0 -37 793 900
SUMMA EGET 43 099 809 -205 637 0 43 305 445
KAPITAL
Not8
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rinta Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 indringsdag
SEB 1,15% 6 000 000 6 000 GO0 2013-03-28
SEB 3,05% 5 000 000 5 000 000 2015-07-28
SEB 3,50% 5 000 000 5 000 000 2016-03-28
SEB 2,98% 3000 000 0 2014-02-28
SEB 3,22% 3 000 000 0 2017-09-28
22 000 000 16 000 000
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER 2012-12-31 2011-12-31
Fjarrvirme 45 891 34 660
VA 7415 7 080
Sophimtning 3216 3 305
El 6710 8 443
Administrativa kostnader 4084 3033
Diverse driftskostnader 0 13 537
Uppl rinta lin 20 398 11 156

87714 81214
Goteborg den 2 !/ /O 2013

Christofer Landstrém

G
i

/i
Mikael Nanfeldt
Ledamot

r4

Min revisionsberattelse har lmnats,

Ordisiarie intern revisor
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