LANTMATERIET

Aktbilaga

Kallelse Margretelunds Villadgareféreni
2011-09-09 c/o Norman
A rendenummer Margretelundsvégen 97
AB11250 184 60 AKERSBERGA
Férratiningslantmdtare
Marie Habbor Osterdker Berga 6:2
Arende Fastighetsreglering berérande Berga 6:2, Margretelund 1:12, 13:1, 20:1
och 64:2 samt omprévning av Margretelund ga:2-3
Kommun: Osteraker Lan: Stockholm
Kallelse Som sakégare kallas Ni till lantméterisammantride.
Nagon skyldighet att ndrvara vid sammantradet, personligen eller via
ombud, foreligger inte.
Dag och tid Tisdagen den 4 oktober Kl. 14:00
Plats Lantmaterimyndighetens kontor i Stockholms lan (Liljeholmen)
Besoksadress: Arstazngsvigen 17, 3 tr
Att behandla Vid sammantridet kommer fsljande att behandlas:
e Tastighetsreglering enligt inkommen anstkan fran Osterdkers
kommun. Anstkan avser markoverforing fran fastigheterna Berga
6:2 samt Margretelund 13:1, 20:1 och 64:2 till kommunens fastighet
Margretelund 1:14.
¢ Omprovning avseende upplatet utrymme f6r
gemensamhetsanldggningarna Margretelund ga:2 och ga:3
Nérmare information om f6rréattningen, se nedan.
Skicka in Ni ska skicka in delgivningskvittot som har bifogats denna kallelse.
Viktiga Sokande till forrattningen ir: Osterdkers Kommun.
upplysningar :

Delgivningskvitto

Ni ska skicka in delgivningskvittot som har bifogats denna kallelse.
Som framgér av kvittot ska det atersindas till Lantmaéteriet i
Stockholms lan.

LANTMATERIMYNDIGHETEN BOX 477 00 117 94 STOCKHOLM

BESOK: ARSTAANGSYAGEN 17 TFN VAXEL: 0771-63 63 63 TFN DIREKT: 08-709 57 84 FAX: 08-709 57 10

E-POST: marie.habbor@Im.se INTERNET: www.lantmateriet.se
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Delgivningskvittot anvands av Lantmateriet for att fa bekraftat att
kallelsen kommit fram till mottagaren och som en bekraftelse pa att vi
har korrekta uppgifter rérande dgare, adresser mm péa berdrda
sakédgare. '

Om delgivningskvittot inte atersdndes, maste Lantmateriet dgna
ytterligare tid &t att skicka padminnelser i drendet och efterforska i vad
man véra adressuppgifter mm &r riktiga. Detta férdyrar hanteringen
av drendet.

Fullmakt

Kan Ni inte sjdlv ndrvara vid sammantrddet kan Ni sanda ett ombud.
Blankett for fullmakt bifogas.

Ombud och foretradare ska ha dokumentation med sig som styrker
ombudets/{oretrddarens behorighet, t.ex. fullmakt, registreringsbevis
eller bouppteckning.

Uppgiftsskyldighet mm

Ni ar skyldig att lamna uppgifter om vilka som har ratt att anvanda
den del av fastigheten som berérs av forrattningen, t.ex. arrendatorer
eller servitutshavare. Om Ni inte lamnar sddana uppgifter kan Ni bli
skadestdndsskyldig mot rittighetshavaren.

Om Ni 6verlater fastigheten eller ansoker om nya inteckningar under
handlaggningen av forrattningen, dr vi tacksamma f6r besked.

Om Ni inte kommer till sammantréddet kan drendet dnda avgoras.

Beslut i drendet kommer att avgoras vid sammantrddet. Om Ni inte
kommer till sammantradet kan drendet 4nd& avgoras. Osterdkers
kommun har yrkat pa fértida tilltrdde.Om den som sokt forrattningen
inte kommer till sammantradet kan hela forrattningen instéllas.
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Vid handldggningen behandlas personuppgifter enligt reglerna i
personuppgiftslagen (1998:204).

Information om Osterékers kommun har inkommit med ansékan om

forréttningen fastighetsreglering for 6verforing av mark, som enligt géllande
detaljplan f6r Margretelundsvagen utgér allmén plats for Huvudgata
/ Lokalgata. Berorda fastigheter i detta drende &r Berga 6:2,
Margretelund 1:14, 13:1, 20:1 och 64:2.

Lantmateriet har férordnat sakkunnig varderare, Stefan Palin Forum
Fastighetsekonomi, for vardeutlatande.

Gemensamhetsanldggningarna Margretelund ga:2 och ga:3 behover
omprovas avseende upplatet utrymme, da
gemensamhetsanlaggningarnas utrymme delvis ligger inom omrade
utlagt som allmén plats.

Foljande handlingar bifogas:
- Utkast forrattningskartor, KA1 och KA2

- Kartskiss ang, forandringar av upplatet utrymme f6r

Margretelund ga:2 och ga:3.
- Virderingsutldtande fran Stefan Palin, Forum
fastighetsekonomi
Information pa Information om denna f6rrattning ar tillganglig pa Internet,
Internet http:/ /arende.lantmateriet.se. Ni har anvéandarnamn 167164000627

och 18senord 5556enlm



1(9)

BedOomning av ersdttning vid fastighetsreglering berérande fastigheterna
Berga 6:2, Margretelund 13:1, 20:1 och 64:2, Osterikers kommun

Uppdrag

Undertecknad har av Lantméteriet 1 Stockholms 1dn, genom Therese Olsson,

forordnats som sakkunnig i aktuellt &rende. Osterékers kommun har 2008-12-15 antagit ny
detaljplan for "Margretelundsvégen, del 1”. Syftet med planen &r att mdjliggéra en utbyggnad
av ging- och cykelvig samt standardhdjning av Margretelundsvigen. Kommunen skall vara
huvudman for allmén plats. Aktuellt uppdrag &r att bedéma erséttningar som skall utga vid
inlésen av mark vid fastighetsreglering till allmén platsmark.

Varderingsobjekt

Virderingsobjekt dr omraden markerade med gré ton i fastighetsregleringskartor, se bilaga
1.1-1.4,

Féljande fastigheter dr berdrda:

- Berga 6:2

- Margretelund 13:1
- Margretetund 20:1
- Margretetund 64:2

Underlag

- Besikining av virderingsobjektet 2011-03-01 av undertecknad.
- Fastighetsregleringskartor

- Detaljplan.

- AreafGrteckning.

- Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS).

- Taxeringsuppgifter.

- Kartmaterial.

Virdetidpunkt

Virdetidpunkt skall vara dag for fastighetsbildningsbeslut. I utlitandet beddmda vérden avser
dagens datum.

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB

KUNGSGATAN 29 DROTTNINGEATAN 36 ENGELBROKTSCATANG  DROTTMINGGATAN3Z  V.KVARNGATAN 64  OSTERMALMSGATAN 54  KYRKGATAN 60

BOX W04 BOX 11492 BOX 284

103 86 STOCKIIOLM 404 3¢ GOTEBORG 21133 MALMO 602 24 NORREOPING 61126 NYKOPING 903 32 UMEA 831 34 OSTERSUND FOR-U__I\/I
TEL 08-696 95 50 TEL 031-1078 50 TRL 040-12 60 70 TEL 011-12 612} TEL 0155211272 'ITL076-846 99 55 TEL 076-114. 99 88 FASTIGHETS
TAX 08-24 85 95 FAX 031-13 59 80 FAX 040-12 62 77 FAX, 011-10 34 33 TAX 0155-28 62 41 EXONOMIAB
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Beskrivning

Lige
Aktuella fastigheter &r beligna vid Margretelundsviigen som utgér en av de viktigaste
forbindelserna mellan Akersberga och Brevik, Lervik samt Flaxenvik.

Planfirhéllanden, ny detaljplan

Virderingsobjekten och de berdrda fastigheterna omfattas av en 2010-03-18 lagakraftvunmen
detaljplan, Syfiet med planen dr att mdjliggdra en utbyggnad av ging- och cykelvig samt en
standardhdjning av Margretelundsvigen.

Planen anger for aktuella fastigheter att del av dessa omfattas av allmén plats, huvudgata.
Dessa delar skall 10sas in av kommunen eftersom kommunen enligt detaljplanen dr huvudman
for allmén plats.

Planforhéllande, tidigare géllande

Aktuell del av fastigheten Berga 6:2 omfattades tidigare av detaljplanen Ekholmen 1993 och
var i den planen ocksé utlagd som allmén plats. DessfSrinnan var marken inte planlagd. Fore
detaljplanen Ekholmen 1993 reglerade kommunens Gversiktsplan frdn &r 1990 markanviind-
ningen for det aktuella omridet.

Aktuell del av fastigheten Matgretelund 13:1 omfattades tidigare av byggnadsplan fran 1954.
Planen anger for aktuellt omréde park samt vattenomrade (backen fran Valsjdn). Fore detalj-
planen 1954 var marken inte planlagd. Ndgra omradesbestdmmelser eller liknande fanns en-
ligt uppgift inte. -

Varken Margretelund 20:1 eller Margretelund 64:2 har tidigare varit planlagd. Kommunens
dversiktsplan frdn 2006 anger foljande:

Utvecklingsomrédet Brevik — Lervik — Flaxenvik: "Den omfattande fritidshusbebyggelsen i
Brevik - Lervik - Flaxenvik har under en ldngre tid genomgdtt en successiv omvandling till
permanentbebyggelse. Arbete med eit planprogram for hela omyadet som underlag for detalj
planliggning och VA-utbyggnad avses att pdborjas under den kommande 5-drsperioden. Om

radet skall planldaggas fir permanent bebyggelse och ansiutas till allmdnt VA-system.”

Vidare anger 6versiktsplanen:

Géng- och cykeltrafik: “E#t val uthyggt och trafiksikert GC-vdgndt kravs mellan olika kom
mundelar t.ex. frin ytteromrddena till tatortscentra, 1ll knutpunkter i kollektivirafiken samt
till skolor och storre arbetsplatser. Vidare skall tillgangligheten till frilufisomraden och
strandomrdden prioriteras. Likasd bér det regionala cykelndtet forbdttras, bland annat med
battre kopplingar mot arbetsintensiva omraden i andra delar av kommunen, Foreslagna kom-
pletteringar av GC-vagndtet framgdr av trafikplanen.”

Fl
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Fastighetsreglerin;
Enligt forrattningskartor, bilagorna 1.1 — 1.4, skall med grd ton markerade omraden avstés
fr&n respektive fastighet och dverforas till Osterfikers kommuns fastighet Margretelund 1:14.

Ersdittningsprinciper

Vid sévil inldsen enligt plan- och bygglagen som vid fastighetsreglering avseende allmén
platsmark hénvisas till expropriationslagens regler.

Nya ersiittningsbestdmmelser i expropriationslagen har trétt i kraft den 1 augusti 2010, Aldre
foreskrifter giller dock fortfarande om ansSkan om forrétining har gjorts fore ikrafitradandet.
Ansdkan i aktuellt drende dr daterad 2011-01-24 alltsd géller de nya reglerna.

Enligt ExpL 4 kap. 1§ skall ersittningen motsvara fastighetens minskning i marknadsvirde
till £51jd av markavstdendet. Om annan ekonomisk skada uppkommer skall &ven denna ersét-
tas.

Enligt 4 kap 2§ skall vardeminskning som beror p sjilva foretaget (hir fastighetsregleringen)
och ] sjilva avstdendet av mark eller vattenomréde, ersittas endast om inverkan pé fastighet-
ens marknadsvirde dr av nagon betydelse och det &r skaligt med hénsyn till forhdllandena i
orten eller till den allménna forekomsten av likartad inverkan under jamforliga forh&llanden,
Enligt praxis brukar med inverkan av ndgon betydelse menas belopp upp mot cirka ett halvt
basbelopp. Nar det géller skilighetsavviigningen har tidigare praxis varit att en virdeminsk-
ning upp mot 5 % (toleransgrins) av det oskadade virdet méste télas utan erséttning (tole-

ransavdrag). Expropriationslagens nya regler innebér att erséttning skall utgd fullt ut om tole-
ransgrinsen uppnas.

Enligt de nya reglerna skall ett paslag om 25 % goras pd marknadsvérdet eller marknadsvér-
deminskningen.

For mark som ar utlagd som allmén plats anges i 4 kap 3a § ExL att ersdttningen skall
bestimmas med hinsyn till de planforhallanden som rddde innan marken lades ut som allmén
plats.

Enligt 4 kap 2 § ExpL, skall bortses frén det foretag for vars genomfSrande en fastighet ex-
proprieras om detta inverkar av nigon betydelse pa fastighetens marknadsvérde. I aktuellt fall
innebér det att man vid bedémningen skall bortse fréan den virdeinverkan den nya detaljplanen
haft eftersom den redovisar just det &ndamdl inlosen sker for.
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Erscittningsbedomning

Berga 6:2
Fastigheten Berga 6:2 dgs av Margretelunds Villadgareforening. Végar, bad och gron

omraden inom fastighetens omrade forvaltas av Vigsamfilligheten Margretelund GA:3.

Det aktuella omradet som skall foras ver till kommunens fastighet utgdr huvudsakligen
befintlig vig. Ansvaret drift och underbéll av aktuell del av Margretelunds
viigen har tidigare tagits Over av kommunen,

Enligt planforhallanden ovan omfattades aktuellt omrade av Berga 6:2 tidigare av

detaljplan {Ekholmen 1993) och var dd ocksa utlagd som allmén plats, dessfrinnan var
marken inte planlagd. S&dan mark benfimns ramark och vérdet beror normalt pa vilka forvint
ningar om dndrad tillaten markanvéndning som kan finnas.

Kommunens oversiktsplan 1990 anger f6ljande: Margretelundsvégen dr illustrerad i samma

strickning {(som befintlig vig) och vaster om denna befintlig bebyggelse. Nordost om vigen
anges bostider (med utbyggnad) fore 4r 2000 samt sGder om véigen anges omraden med viir-
den for naturvdrd, kulturminnesvérd och friluftsliv.

Eftersom omréadet synes ha nyttjats som vdgmark sedan 1ang tid bedéms att forvint;
ningar om dndrad markanyéndning inte funnits eller i vart fall varit mycket smi. Dd
denna mark ¢j heller har ndgot marknadsvirde baserad pa pdgdende markanvindning
bor séledes ingen eller endast en 1ag ersdttning utgd for denna. Liknande mark omsitis
mycket séllan pd den 6ppna marknaden varfor virdenivan #r svarbedomd.

Fastigheten Margretelund 77:1 beldgen Gster om Valsjon forvirvades ar 2000 for motsvarande
17 kr per kvm landareal. Fastigheten omfattades av detaljplan frdn 1968 som anger allmén
plats, park eller plantering samt viigmark. For fastigheten géller dven tradfallningsforbud.
Fastigheten och genomkorsas av Margretelundsvigen. Stora delar av fastigheten grinsar till
Margretelundsvagen.

Fastigheten ligger dock i kommunens dversikisplan 1990 inom omréde dér fordjupad dver
siktsplan ska goras. Omradet utpekas som ett fornyelseormrdde. Det beddms att Hrvintningar
kan finnas om dndrad markanvidndning men att de har varit sma. Detta kdp bedoms dirfor
kunna ge vigledning i aktuellt fall.

Eit till virdetidpunkten uppriknat pris for ovanstdende kop beddms som hdgst kunna uppga
till 30 kr per kvin. Det sokta forvintningsvirdet {r befintlig vig bedoms som l3gt i forhal-
lande till annan mark. Hir bedoms forvintningsvirdet for vdg motsvara 1/3 av 30 kr och sile-
des uppgé till 10 kr per kvm. Erséttning for iansprdktaget omride kan dérfor berdknas till av
rundat 27 000 kr (10 x 2 688).
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