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Osteraker Samrédshanding

- fastighetséagare
- remissinstanser

Forslag till detaljplan for del av MARGRETELUND (R6dbosundsvagen —
Tralhavsvagen, etapp 3), Osterdkers kommun, Stockholms lan

Osterakers kommun upprattar forslag till detaljplan for Margretelund, etapp 3.
Forslaget hanteras med normalt planforfarande.

Detaljplanen &r den sista etappen i planlaggningen av Margretelunds
omvandlingsomrade. Ett antal fastigheter vid reningsverket har lamnats
utanfor tidigare uppréttade detaljplaner och syftet &r att fastlagga tomt- och
byggratter for denna villabebyggelse.

For att forbattra kunskapsunderlaget och ge mdgjlighet till insyn och paverkan
inbjuder kommunen till 6ppet hus 2007-09-12, kl 17.00 - 19.30 pa
Stadsarkitektkontoret, Alcea-huset, Hackstavagen 22 i Akersberga.

Planhandlingen finns tillganglig pa Osterékers kommun, Alcea-huset,
Hackstavagen 22 i Akersberga (oppettider vardagar 8 00 - 11 45, 12 45 - 16 00) och
pé& Akersberga bibliotek, Folkets hus, Stationsgrand 5.

Handlingarna kan képas pa stadsarkitektkontoret till sjalvkostnadspris eller
hamtas fran kommunens webbbplats - www.osteraker.se

Synpunkter pa planforslaget ska lamnas skriftligt senast 2006-09-30 till
Stadsarkitektkontoret, Planenheten, 184 86 AKERSBERGA.

STADSARKITEKTKONTORET | OSTERAKERS KOMMUN

Lars Barrefelt Daniel Nygards
Stadsbyggnadschef Planingenj6r
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1y Osteraker

PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hér:

- Plankarta med planbestammelser
- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten. Dar
beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

e e | inje ritad 3 meter utanfor planomradets gréns
.= Anvandningsgrans
——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

[LOKALGATA |  Lokaltrafik
Natur- och friluftsomrade

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

VATTENOMRADEN

[ W ] Oppet vattenomrade
Bryggor for intilliggande fastigheter
[ WNi ] Friluftsbad

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

bad Friluftsbad, omkladnads- och bastubyggnad om hogst
60 m? far anlaggas

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far endast bebyggas med uthus
[~ 1 Marken far inte bebyggas

Uy Marken skall vara tillgénglig for allménna underjordiska
ledningar
UTNYTTJANDEGRAD

e, 000 Minsta tomtstorlek i m2
e, 000 Stérsta byggnadsarea, varav 60 m? garage el. uthus,
far uppforas per fastighet.

3 Endast en huvudbyggnad och tva uthus el. garage
far uppféras per fastighet.
e, Hogst tva tomter far anordnas
eg | huvudbyggnad far endast en bostadslagenhet anordnas,

dock far darutéver en additionsbostad om hdgst 50 m? i
nettoarea anordnas.

MARKENS ANORDNANDE
b——e—4d Kérbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

4 Byggnader skall placeras minst 4.5 meter fran tomtgréns

P2 Garage och uthus skall placeras minst 2.0 meter fran
tomtgréns

I Hdégsta antal vaningar, hdgsta byggnadshéjd for
huvudbyggnad 6,5 m och 3 m fér garage och uthus

fril Endast friliggande hus

Vi Vind far ej inredas utéver hdgsta antalet vaningar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden slutar 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft
Kommunen ar inte huvudman for allméan plats

SAMRADSHANDLING

Forslag till detaljplan for

MARGRETELUND

Etapp 3, (R6dbosundsvagen - Tralhavsvagen)
Osterakers kommun, Stockholms 1&n
Uppréttad den 6 augusti 2007, pa stadsarkitektkontoret i Akersberga

Lars Barrefelt Daniel Nygards
Stadsbyggnadschef Planingenjor
Godkannande Antagande Laga kraft
Beslutsdatum

Instans KS BN
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Forslag till detaljplan for del av MARGRETELUND (Rddbosundsvagen —
Tralhavsvagen, etapp 3) i Akersberga, Osterakers kommun, Stockholms I4n

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Tillhérande handlingar: - Plankarta med bestammelser
- Planbeskrivning
- Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Kommunstyrelsen gav i uppdrag till stadsarkitektkontoret att uppréatta
forslag till detaljplan for del av Margretelund (Rodbosundsvagen -
Tralhavsvagen, etapp 3) i enlighet med godkéant program 2003-10-11.

Huvudsyftet med att upprétta en detaljplan for sista etappen i Margretelunds
omvandlingsomrade &r att fastlagga tomt- och byggratter for
villabebyggelsen narmast Margretelunds reningsverk. Ett antal fastigheter i
en radie om ca 200 m fran reningsverket har lamnats utanfor tidigare
upprattade detaljplaner i vantan pa reningsverkets tillstdndsprévning. |
planen ingar aven Tralhavsbadet/Margretelundsbadet.

Bostadskvarteren, bestdende av bade fritids- och permanenthus, samt
Tralhavsbadet/Margretelundsbadet ar sedan tidigare inte planlagda.
PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet, som ligger i sodra delen av Margretelund, &ar den sista
etappen i planlaggningen av Margretelunds omvandlingsomrade (se
oversiktskarta). Planomradet begransas av Promenaden och
Vasterholmsvéagen i vaster, Tralhavsvagens sydligaste del i dster samt
begransas av Tralhavet i soder.

Grundkarta

Grundkartan ar uppréattad vid kommunens matenhet maj 2007.
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Planenheten 2007-08-06
Areal

Planomradet omfattar ca 8,1 ha, varav vattenomrade 2,5 ha. Omradet
bestar av 14 villafastigheter, Tralhavsbadet/ Margretelundsbadet samt del
av Rédbosundsvéagen.

Markagoforhallanden

Margretelunds villadgareforening UPA &r lagfaren agare till Tralhavsbadet
och Rodbosundsvagen, bada utgor fastigheten Margretelund 16:1.
Bostadsfastigheterna ar privatagda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Oversiktliga planer

Planforslaget dverensstammer med éversiktsplanen for Osterakers
kommun och ar forenligt med 3, 4, 5 kap. i miljobalken.

| anslutning till koncessionsnamndens tillstdndsbeslut 1973 om att bygga ut
Margretelunds reningsverk uppmarksammade davarande Statens planverk
risken for buller och luktstorningar i omgivningarna. Statens planverk
framholl betydelsen av att planlaggningen av omradet narmast
reningsverket snarast slutférdes sa att tillracklig skyddszon kunde sékras
kring reningsverket.

Riksintressen

Inget av riksintresse finns inom planomradet.

Strandskydd

Strandskydd om 100 m rader langs hela strandlinjen. Strandskyddet
upphaves pa fastigheterna Margretelund 16:30, 16:2, 16:89, 16:3, 16:94,
16:6 och 16:7, med anledning av att dessa fastigheter redan ar
ianspraktagna for bostadsbebyggelse. Se Genomforandebeskrivning.

Detaljplaner

Inom foreslaget planomrade ar endast lokalgatan tidigare planlagd. Runt
om planomradet finns tre géallande detaljplaner.

Detaljplan (stadsplan) nr 255 for Margretelunds reningsverk faststalldes
1974-09-18. Planen omfattar delar av reningsverkets fastighet,
Tralhavsvagen och en mindre del tillhérande Margretelunds slott,
Margretelund 14:1.
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For de 8 fastigheter som ligger narmast reningsverkets norra infart galler
detaljplan nr 311 for Margretelund (R6dbo-sundsvagen/Tralhavsvagen,
Etapp 1), antagen 1986-04-17.

Detaljplan nr 368 for Margretelund (Rédbosundsvagen/ Tralhavsvagen,
Etapp Il), antogs 1994-06-13.

Planforslaget, som utgor etapp Ill for Margretelunds omvandlingsomrade
vid Rédbosundsvagen - Tralhavsvagen, omfattar bl.a. de fastigheter som
1991 lamnades utanfor detaljplan 368 i avvaktan pa koncessionsbelut for
reningsverket.

Program

1982 framtogs ett program for planlaggning av omvandlingsomraden, de
tidigare fritidshusomradena, inom Margretelund. Omradet som planen
omfattar och som ligger narmast reningsverket var ett av de sista omraden
som avsags planlaggas.

Ett program for detaljplan godkandes 2003. Programmet var foremal for
samradsremiss under tiden 1 augusti — 13 september, 2001 och ett
samradsmote holls den 13 augusti 2001.

| programmet framlades tre alternativa handlingsvagar for att Margretelunds
reningsverk langsiktigt ska kunna finnas kvar pa platsen och med den
kapacitet som Akersbergas utveckling kraver. | programmet hade dven 8
fastigheter tillhorande detaljplan 311 medtagits.

De tre alternativa handlingsvagarna var;

A. Ingen planmassig atgard, vilket skulle innebéara att 20-22 bostadshus pa
sikt kunde uppforas/finnas och att en osakerhet om byggratter mm skulle
finnas hos kommun, Roslagsvatten och fastighetséagare.

B. Frysning av nuvarande bebyggelsestruktur — vilket skulle innebara att en
detaljplan for 19 enbostadshus faststalldes.

C. Borttagande av samtliga bostader inom 200 m fran reningsverket — vilket
skulle innebara 0 bostader pé sikt, detaljplan for t.ex. park eller annat
upprattas, frivilliga markforvarv och inlésen maste genomforas.

Alternativ C blir ett mycket kostsamt alternativ och alternativ A skapar
osakerhet hos flera parter. | programmet foresprakas alternativ B dar de
fastigheter som finns idag faststalls och nya avstyckningar inte ska medges.

Efter en utvardering av synpunkter frdn samradsremissen pa programmet
gjordes avsteget, fran det ursprungliga programmet, att sédra delen av
detaljplan 311 inte ersatts.
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Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan

Eftersom ingen nybyggnation skall ske inom planomradet medfér inte
detaljplanen nagon betydande miljopaverkan (BMP), varfor en
miljobedémning inte utfors.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Bebyggelse

Redan pa 1920-talet borjade sommarstugor uppforas i
Margretelundsomradet. 1957 anlades Margretelunds reningsverk som
placerades langst ut mot havet i Margretelund.

Genom omradets centrala lage och tatortens expansion, som for manga
andra fritidshusomraden i anslutning till tatbebyggelse, har en omvandling
av fritidshusen till permanentbostader uppstatt och en fortatning runt
reningsverket skett.

Med anledning av att bostaderna ligger mycket nara reningsverket finns det
behov av att faststélla vilka byggréatter som galler for dessa fastigheter.

For att begransa antalet personer och hushall i narheten av Margretelunds
reningsverk foreslas att ytterligare styckning av bostadstomterna generellt
inte medges. | planen anges minsta tomtstorlek eller antalet tomter som en
specifik fastighet far styckas i. For de obebyggda fastigheterna
Margretelund 16:4 och Margretelund 16:93 ges ej nagon byggratt.

Byggnader skall placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans dock far garage
och uthus placeras narmare, minst 2 meter fran tomtgrans.

En 6 meter bred icke byggbar zon, férgardsmark, lI6per langs med
fastighetsgranser ut mot vag. Zonen majliggor for trad och vaxtlighet att
forma karaktaren pa vagarna.

Byggratterna ar anpassade for aretruntboende i villabebyggelse och
varierar efter tomtstorleken. Detaljplanen har en minsta tomtstorlek mellan
1700 m® och 4000 m?,

Planen medger endast friliggande hus. For huvudbyggnader medges tva
vaningar utan inredd vind. Undantaget ar omradets tva storsta tomter dar
tva vaningar med inredd vind medges. Hogsta byggnadshojd &ar 6,5 m for
huvudbyggnad och 3 m fOr garage och uthus.
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Definition enligt Plan- och byggférordningen:
Byggnadshdojden raknas till
skarningen mellan fasadplanet
och ett plan som med 45
graders lutning inat byggnaden
ber6r byggnadens tak. Som
vaning raknas aven vind dar
bostadsrum eller arbetslokal
kan inredas om den beréknade
byggnadshdjden ar mer éan 0,7
meter hogre an nivan for
vindsbjalklagets éversida.

Nockhaid

ol dh goly
e - aﬂm

Friytor

Tralhavets havsbad, med Margretelunds villadgareférening som lagfaren
agare har ett allmant intresse, dvs. inte enbart ett intresse for medlemmar i
Margretelunds villadgarforening.

Planforslaget sékerstéller tillgangligheten av ett stdrre sammanhangande
gronomrade for allmanheten. Del av fastigheten Margretelund 16:1 avsatts
som allman platsmark, NATUR, preciserat for friluftsbad. Fastighetsagaren
har dar ratt att uppféra en mindre byggnad for bastu och omkladnadsrum
for eget brukande. Enskilt huvudmannaskap rader inom fastigheten.
Vattenomraden

Avgransade vattenomrade (WB;) invid bostadsfastigheterna anger var
mindre bryggor for intilliggande fastigheter far anordnas.

Vattenomradet utanfor Tralhavetsbadet/Margretelundsbadet har
anvandningen WN; for friluftsbad.

Fornlamningar
Inom detaljplaneomradet finns inga kanda fornlamningar.
Trafik

Planen omfattar del av R6dbosundsvéagen som tidigare ingick i detaljplan
368. Rodbosundsvagen ar en LOKALGATA med enskilt huvudmannaskap.

Av sakerhetsskal rader i korsningar forbud mot utfart.
Teknisk forsoérjning

Fastigheterna Margretelund 16:32, 33, och 38-40 ar ej anslutna till det
kommunala vatten- och avloppsnatet. Ovriga fastigheter inom planomradet
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ar anslutna till det kommunala VA-natet. For att sdkerstalla for
underjordiska ledningar ar u-omraden utlagda i detaljplanen.

Dagvattnet i omradet skall omhandertas lokalt.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfdrande

Detaljplanen har en genomférandetid om 10 ar efter det att planen vunnit
laga kratft.

Kommunen &r inte huvudman for allméan plats.

Genomférandefragor behandlas vidare i genomférandebeskrivningen,
upprattad av kommunens exploateringskontor.

Medverkande

Detaljplanen har upprattats p& Osterdkers kommuns stadsarkitektkontor av
planingenjor Daniel Nygards. Medverkat i arbetet har planarkitekt Viveka
Larsson, miljo- och halsoskyddskontorets avfallsingenjor Maria Rantalankila
exploateringsingenjor Irene Bellman samt entreprenadingenjér Johan
Carselind.

STADSARKITEKTKONTORET | OSTERAKERS KOMMUN

Lars Barrefelt Daniel Nygards
Stadsbyggnadschef Planingenjor
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for

MARGRETELUND
Etapp 3, (Rédbosundsvéagen - Tralhavsvagen)
Osterakers kommun, Stockholms lan

Upprattad 2007-04-xx

Genomforandebeskrivningen behandlar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighets-
rattsliga konsekvenser som detaljplanelaggning for rubricerade omrade medfor.

ORIENTERING

Lage och
omfattning

Mark&go-
forhallanden

Planens syfte

Huvudmanna-
skap

Planomradet, som &r 8,1 ha stort, ar belaget i den s6dra delen av Margretelund
och utgor den sista etappen av i planldggningen av Margretelunds omvand-
lingsomrade. Planomradet avgransas av Promenaden och Vasterholmsvagen i
vaster, Trélhavsvagens sydligaste del i 6ster samt av Tralhavet i soder.

Margretelunds villadgareférening UPA ar lagfaren &gare av Margretelund 16:1,
pa vilken Tralhavsbadet ar beldget. Ovriga fastigheter &r i privat ago.

Syftet med detaljplanen ér, att skapa planmassiga forutsattningar for bostads-
bebyggelse i omradet invid Margretelunds reningsverk, med beaktande av de
stdrningar som reningsverket kan ge upphov till

Planomradet gransar mot Margretelunds reningsverk. For att sakra reningsver-
kets fortbestand och for att inte 6ka antalet fastigheter som kan bli utsatta for
eventuella storningar fran reningsverket, skall nya bostader inte medges i om-
radet.

Allmanna platser inom planomradet ligger under enskilt huvudmannaskap.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomforande

Detaljplanen avses foras fram till antagande under forsta kvartalet 2008.

Detaljplanens genomforandetid &r tio ar.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighets- Syftet med detaljplanen &r, att bevara nuvarande bebyggelsestruktur, vilket
bildning mm betyder, att ytterligare bostadshus - utdver de nitton befintliga husen - inte skall
medges. Nagra nya fastigheter avses darmed inte bildas.

Fastigheterna Margretelund16:4 och Margretelund16:93, har avstyckats fran
Margretelund 16:3 respektive Margretelund16:89. Fastigheterna bildades ar
1929, men ar annu obebyggda och avses att, genom fastighetsreglering, aterfo-
ras till respektive ursprungsfastighet.

Inom vattenomradet i planomradets sydvastra del, har utrymme pa vissa fastig-
heter reserverats for bryggor for intilliggande fastigheter. For att sékerstélla
anvandning av och tillganglighet till dessa bryggor skall servitutsavtal upprat-
tas.

EKONOMISKA FRAGOR

Planens genomforande medfor inga kostnader for kommunen.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och Samtliga fastigheter séder om Rédbosundsvagen &r anslutna till det kommuna-

aviopp la ledningsnétet for vatten och avlopp. De fem fastigheterna norr om Rédbo-
sundsvégen (Margretelund 16:32, 16:33, 16:38, 16:39 och 16:40), som annu
inte ar anslutna, skall - efter erforderlig utbyggnad av VA-nétet - ocksa anslu-
tas. For ledningsutbyggnaden inom gatumark svarar Osterékersvatten AB.

Dagvatten omhéndertas lokalt.
Fornlamningar  Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet.

OVRIGT

Strandskydd Strandskydd rader inom 100 meter utmed hela strandlinjen och omfattar darmed
flera befintliga fastigheter i planomradets sydvastra del. Ansékan om upphévande
av strandskyddet i berorda delar skall inlamnas till l&nsstyrelsen.

Stadsbyggnadskontoret

Tommy Bokell Kent Edstrom
XXXXXXX arkitekt MSA
Structor Projektutveckling AB
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