Protokoll fort vid Margretelunds Villaigareférenings 78:e arsméte

Tid: 19 april 2007

Plats: Trastttraskolans matsal, Sjéfagelvigen 1, Margretelund, Akersberga

1 Oppnande av métet och godkinnande av dagordning

Tillférordnade styrelseordforanden Gunnar Hallberg hilsade alla medlemmar vilkomna
och gav en kort presentation av féreningens verksamhet under aret. Han forklarade

direfter motet Gppnat.

Det utséinda forslaget till dagordning godkindes med foljande dndring: punkten 13
Styrelsens atgéirder med anledning av bryggan vid Berga 6:16 flyttas sé att den kommer
omedelbart fore punkt 9 Val av styrelseledaméter och suppleanter.

2 Val av ordfirande och sekreterare for motet

Staffan Hanstorp valdes till ordférande vid &rsmétet och Lennart Sundquist till
sekreterare.

3 Val av tva justeringsmiin och faststillande av rostliingd

Till justeringsmén valdes Gabriella Cohn Cedermark och Christer Andersson.

Till rostldngd anvénds de listor dér nérvaron har markerats. Listorna bifogas protokollet.
4 Fraga om Kkallelse har skett i behorig ordning

Kallelse har skett drygt tva veckor fore &rsmétet. Dessutom har kallelsen anslagits pa
foreningens hemsida samt p& anslagstavlorna. Arsmétet konstaterade att kallelse har skett

i behorig ordning.
5 Styrelsens beriittelse

Arsmétet beslot att godkénna styrelsens berittelse och att ligga den till handlingarna.

6 Revisorernas beriittelse

Revisorerna tillstyrker att framlagd resultat~ och balansrikning faststills och att styrelsens
ledaméter beviljas ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

7 Fraga om faststiillande av resultat- och balansrikning

Arsmétet beslot att faststélla resultat- och balansrikning.



8 Friga om ansvarsfrihet

Arsmotet beslot att bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2006.

9 Styrelsens atgiirder med anledning av bryggan invid Berga 6:16

Styrelsen har utrett frigan om foérutséittningarna for att ta i ansprak eller f6rvirva den
brygga som byggts pé féreningens mark intill fastigheten Berga 6:16. Utredningen finns i
sin helhet redovisad som en bilaga till styrelsens beréttelse och har ddrmed tillstillts alla

medlemmar.

Hikan Norman inledde behandlingen av denna friga vid arsmdétet genom en
presentation av styrelsens utredning. Presentationen innefattade en genomgéng av vad
som skett sedan 2001 d& muddermassor lades upp pa féreningens mark och en privat
brygga uppfordes dér samt de beslut och den behandling som frdgan har fatt vid
foreningens drsméten sedan 2002.

Det senaste arsmétet — &r 2006 — uppdrog &t styrelsen att utreda forutséttningarna att ta 1
ansprak eller férvidrva bryggan for féreningens rakning. Innehavaren av fastigheten 6:16 —
Henric Jakovlew ~ har forklarat sig ovillig att g med p& att foreningen Gvertar bryggan.
Han har i stéllet skriftligen erbjudit sig att k6pa markomradet dér bryggan ligger for

300 000 kronor samt att sta for alla forrittningskostnader och de problem som eventuellt
kan uppsté pé grund av att strandskyddsdispens inte inhdmtades for bryggan innan den

byggdes.

Styrelsen har genom utredningen, som innefattat samrad med fastighetsrittslig expertis,
beslutat att féreldgga arsmétet tva alternativa beslutsforslag:

1. Féreningen behaller dganderitten till det uppgrundade markomradet och soker forvirva
bryggan i enlighet med det arsmétesbeslut som togs 2006

2. Foreningen séljer den uppgrundade marken till Henrik Jakovlew i enlighet med dennes
skriftliga erbjudande.

Skulle féreningen férvirva bryggan kommer det att innebéra kostnader for
fastighetsbestimning, ink&p av bryggan, vig till bryggan, Y-bommar och
advokatkostnader. Totala kostnaden skulle uppga till mellan 375 000 kronor (optimistiskt
alternativ) och 650 000 kronor (pessimistiskt alternativ). Kostnad per bétplats vid bryggan
skulle uppga till 62 500 kronor respektive 108 000 kronor. Kostnadsberdkningarna dr
os#kra och hégre kostnader kan inte uteslutas enligt styrelsen. Dessutom skulle drendet
troligen hamna i domstol vilket skulle dra ut pd tiden flera &r.

Styrelsen har mot denna bakgrund beslutat att rekommendera rsmétet att avskriva varje
tanke pa att s6ka Overta bryggan pa den uppgrundade marken invid Berga 6:16.

Om arsmoétet beslutar att foreningen inte ska soka Gverta bryggan r, enligt styrelsen,
forsiljning av marken det mest attraktiva alternativet forutsatt att foreningen far ett
acceptabelt pris. Efter att ha Svervégt ett antal olika aspekter pa vérdering av omradet



rekommenderar styrelsen arsmétet att besluta om att sélja det uppgrundade markomradet
dér bryggan ligger till 4garen av Berga 6:16 for en summa om ldgst 300 000 kronor.

Fran diskussionen:

Gabriella Cohn Cedermark framhéller att det &r en bra och vl genomford utredning
som styrelsen har gjort. Gabriella stéder styrelsens forslag.

Sten Jerdenius hiller inte med styrelsen. Sten Jerdenius erinrar om att han redan 2001
nér man muddrade och lade upp muddermassorna uppméarksammade styrelsen pa dessa
forehavanden. Ganska snart dérefter byggdes bryggan. Styrelsen har sedan forra arsmotet
inte verkat i enlighet med det beslut som d& togs. Styrelsens redovisning &r tendentiés.
Aganderitten till marken #r viktigast — inte bryggan. Férlorar vi vir mark s4 finns ingen
mojlighet att bygga brygga for foreningens rakning. Vi méste vara rddda om varenda
meter strand som vi har. Arendet aktualiserar flera frigestillningar som maéste analyseras
var och en for sig i ritt ordning. Den forsta frigan géller en fastighetsbestimning, dvs. var
griansen gar mellan fastigheterna. Efter det vet vi hur stort omréde av féreningens mark
som har tagits i ansprak for muddermassor och brygga. Déarefter kan fragan om vem som

dger bryggan klaras ut.

Ulvi Dale anser att foreningen bor behalla marken. Foreningen bor kosta pa en
fastighetsmétning for att faststiilla dganderétten till marken. Sedan kan den eventuellt

arrenderas ut.

Annikki Tillberg menar att vi genom att avyttra marken kan skapa prejudikat. Vi maste
dérfor sétta stopp for denna forséljning.

Bertil Nilsson fortydligade med hjilp av en bild vilket omrade som forséljningen skulle
avse. Ingen annan forséljning av detta slag kan bli aktuell. Marken kan inte bilda egen
byggbar tomtmark. Den ende tinkbare kbparen &r dgaren av Berga 6:16. Nagon risk for
prejudikat for forséljning av annan mark inom foreningens omrade finns inte.

Martin Erlandsson undrade vad som skulle vara ett marknadsmissigt pris. Ar 300 000
kronor verkligen det?

Annikki Tillberg frigade varfor vi inte kunde anvénda bryggan. Den &r ju pa vr mark!

Bo Hallberg menade att den ekonomiska kalkylen som styrelsen gjort &r fel. Vi skulle
kunna uttka bryggan och pa s sétt f& ner priset per batplats. Vi skulle ocksi kunna avtala
med dgaren av Berga 6:16 om att han fick anvinda végen till bryggan och forslagsvis en
del av bryggan. Dessutom forhindrar foreningens stadgar forséljning eftersom vi enligt
dessa ska bevara vara gronomraden.

Sten Jerdenius hévdar att det som pastétts om risk for en l&ngdragen domstolsprocess
inte #r ritt. Genom en lantmiteriforréttning kan vi forst till begréinsad kostnad och relativt
snabbt fa en fastighetsbestimning gjord. Genom en nyligen avkunnad dom i Hogsta
domstolen &r det numera 16n16st for t.ex. innehavaren av Berga 6:16 att driva civilrittslig
process gentemot foreningen i friga om t.ex. bryggan om det vid fastighetsbestimningen
visar sig att den ligger pa foreningens mark. Sten Jerdenius hidvdade &ven att styrelsen har
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handlat fel genom att inte samréda med berdrda fastighetsdgare, dvs. de fastighetsigare
som har sjGutsikt ver det aktuella omradet.

Bjorn Cedermark menar att styrelsen under ett ars tid har gjort en omfattande utredning.
Sten Jerdenius har under en kort tid fore arsmétet gjort sin snabbstudie. Ord star mot ord.
Det dr svart for motet att i detalj bedoma de juridiska fragorna. Medlemmen Monica
Lagerqvist Nilsson, lantmitare, som bl.a. har hjélpt foreningarna vid tidigare
lantméteriforrittningar har genom Bj6m skickat en rekommendation till drsmétet att anta
styrelsens forslag. Monica var sjélv forhindrad att nirvara vid &rsmotet.

Goran Holmberg papekade att det inte rader ndgon tvekan om att den aktuella marken &r
foreningens. En fastighetsbestimning for att faststdlla dganderétten &dr Sverflodig.
Mgijligen kan grénsen beh§va faststillas mer exakt dn for nédrvarande.

Kjell Johansson menade att foreningen aldrig har anvént den aktuella marken. Han
kunde inte heller se att ndgon annan medlem &n innehavaren av Berga 6:16 kunde ha
ndgon nytta av marken. Kjell Johansson tillstyrkte styrelsens forslag.

Ulf Davéus tyckte att 300 000 kronor var vil 1agt pris. Skall marken forséljas bor det ske
till ett hégre pris — minst 500 000 kr, vilket han beddmde béttre terspeglade

marknadsvérdet.

Métesordféranden sammanfattade att vi har tva grundforslag att ta stillning till:
1. Styrelsens forslag att silja marken till 4garen av Berga 6:16

2. Forslag att gora en fastighetsbestimning. Vinner detta forslag kan omrdstning déirefter
ske om eventuell utarrendering av marken.

Arsmotet godkiinde denna voteringsordning.

Gunnar Hallberg hade fSre &rsmotets borjan informerat om att dgaren till Berga 6:16 eller
representant for dgaren inte hade ritt att delta i omrdstningen.

Efter omréstning genom handuppriackning meddelade rostriknarna Gabriella Cohn
Cedermark och Christer Andersson att forslagen hade fatt vardera 36 roster.

Goran Holmberg foreslog att samtliga medlemmar ges mdjlighet att rosta genom en
postomristning. Forslaget godtogs inte.

Arsmotet beslt att omedelbart gora en fornyad omréstning. P4 fSrslag av Gabriella Cohn
Cedermark och Christer Andersson utsigs nya rostréknare. Per Lundmark och Borje
Matsson utsags till réstriknare vid den andra omréstningen i denna fréga.

Efter fosrnyad omréstning genom handuppriackning meddelade rostriknarna att férslagen
hade fatt vardera 38 roster.
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Motet besl6t pa forslag av métesordforanden att &terremittera drendet till styrelsen med
uppgift att 14ta géra en fastighetsbestimning om det kan ske till en rimlig kostnad.

10 Val av styrelseledamdter och suppleanter
Sten Jerdenius, sammankallande i valkommittén, presenterade valkommitténs forsiag

Styrelseledaméter pa tva ar: Gunnar Hallberg, Maija-Lisa Mogensen och Clas Almerud.
Styrelsesuppleanter pé ett ar: Hans Hasselgren, Anna Iversen, Mats Bylund och Eva

Hedin

Fraga stilldes om styrelsen kommer att representera alla omriden i féreningen. Under
ledning av métesordforanden gjordes en genomgang av samtliga nu foreslagna ledaméter
och de som valdes 2006. Det visar sig att alla omrdden #r representerade.

Pir Lundmark foreslog att Bertil Nilsson som hittills varit engagerad i bade
Vigforeningens och Villadgareforeningens styrelser anyo véljs in dven i
Villadgareforeningens styrelse.

Sten Jerdenius redovisade valkommitténs verviganden och de samtal som forts med bl.a.
Bertil Nilsson. Kommitténs forslag syftar till att frimja en renodling av féreningens
verksamhet och att engagera fler medlemmar i styrelsearbetet. Valkommitténs forslag
innebdr dessutom att kvinnorepresentationen okas.

Goran Holmberg visade genom en sammanfattande bild de olika roller som fSreningarna
har. Villaigareforeningen har en markégarroll och ett ansvar for de fordndringar som ska
ske i omradet. Vigforeningen har en férvaltarroll. En nira samverkan mellan
foreningarna &r darfor nodvandig. Bertils kompetens har varit mycket virdefull. Viljs han
inte in i Villasgareforeningens styrelse kan en 16sning vara att han vid behov adjungeras
till styrelsen for att skapa nddvindig samverkan och samsyn.

Bjorn Cedermark informerade om att det har varit diskussioner i valkommitténs i denna
fraga. En mojlig 16sning att f4 tillgang till Bertils kompetens &r att han adjungeras eller
anlitas pa konsultbasis.

Claes Almerud anmilde att han pd grundval av denna diskussion drar tillbaks sin
kandidatur.

Ulvi Dale foreslog att Sten Jerdenius viljs in i styrelsen. Sten Jerdenius tackade nej till
denna nominering.

Arsmotet var direfter redo att fatta beslut. P4 friga frin métesordfSranden valdes Gunnar
Hallberg, Maija-Lisa Mogensen och Bertil Nilsson till ordinarie styrelseledamdter pa tva

ar.

Enligt valkommitténs forslag valdes Hans Hasselgren, Anna Iversen, Mats Bylund och
Eva Hedin till styrelsesuppleanter pa ett ar.
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11 Val av ordforande fram till néista Arsmote
Gunnar Hallberg valdes till ordforande i styrelsen fram till nésta arsméte.

12 Val av revisor och revisorssuppleanter

P4 forslag av valkommittén valdes Ulf Davéus till revisor pa tva &r samt Magdalena
Kindberg och Gunilla Linder till revisorssuppleanter pa ett ar.

13 Tillsdttande av valkommitté

Till valkommitté valdes Sten Jerdenius, Ingalill Hallberg, Lennart Sundquist, Fredrik
Ulgemo och Bengt Pierre. Sten Jerdenius utsags till sammankallande.

14 Motion om avloppsutslipp i Sittrafjirden

Motion frén Lennart Sundquist om utslépp av avloppsvatten i Séttrafjarden. Styrelsen har
remitterat motionen till Miljé- och hilsoskyddsndmnden i Osterdker och till
Roslagsvatten AB. Motionen och svaren p& remissen redovisas i &rsméteshandlingarna.

Styrelsen foreslar att den fér i uppdrag att 6vervaka och i férekommande fall patala om
inneboérden i svaren fran Milj6- och hilsoskyddsndmnden och frin Roslagsvatten inte
synes genomforas. Styrelsen foreslar att motionen dirigenom anses besvarad.

Lennart Sundquist forklarade sig n6jd med forslaget.

Arsmotet beslutade att ligga motionen till handlingarna.

15 Motion om att liigga ut en boj i Siittrafjirden med text S knop

Motion fran Ingalill och Bo Hallberg om att 14gga ut en stor boj med texten 5 knop 1
granspunkten mellan Osterskirs och Margretelunds villaigarefrenings vatten. Styrelsen
har kontaktat Osterakers kommun i frigan. Motionen, kommunens skriftliga yttrande och
utdrag ur Linsstyrelsens i Stockholms léns foreskrifter om hastighetsbegrinsning i
Rédbosundet och Sitterfjarden redovisas i drsméteshandlingarna.

Kommunen kommer under maj 2007 att sétta upp skyltar vid alla sjéséttningsramper med
text Max 5 knop. Kommunen och styrelsen bedémer att en boj med skylt &r oldmplig med
hinsyn till risken f6r pasegling. Styrelsen freslar att motionen ddrmed far anses

besvarad.

Bo Hallberg forordade att det blir stora tydliga skyltar. Det giller &ven skylten i sundet.

Arsmétet beslutade enligt styrelsens forslag.
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16 Motion om att publicera styrelseprotokollen pi webben

Motion frén Borje Mattsson om att kallelser till styrelseméten och protokoll fran dessa
moten utan dr6jsmal publiceras pd www.mvf.se.

Enligt styrelsen 4r det bland annat med hénsyn till att det i méanga fall redovisas
Sverviganden och namn i pagdende utredningar olampligt att légga ut protokollen. Det
finns #ven en risk att protokollen blir mycket innehallslésa om de ges en mer allmén
spridning pé det séttet. Den enskilde medlem som vill se ett specifikt protokoll kan
sjdlvfallet alltid avtala tid f6r det med sekreteraren eller ordféranden. Styrelsen foreslar att

motionen didrmed anses besvarad.

Arsmétet beslutade enligt styrelsens forslag men rekommenderade samtidigt styrelsen att
i ndgon form &ka informationen under &ret genom att efter styrelsemdtena ldgga ut t.ex.
”fem rader pd webben” om de fradgor som behandlats.

17 Eventuell forsiljning av del av Berga 8:1

Redan vid arsmétet 2006 informerade styrelsen om att det pagick ett planarbete inom
omradet Bergsétra Vistra som ligger dster om Muskétvigen vid Favoriten och s6der om
Soralidsvigen. Inom omradet planeras ca 70 bostéder i tva- eller trevéningshus.
Exploatdren har anmalt intresse att kopa ca 1 200 m®av Berga 8:1 for att dir bygga en
hyresfastighet. Till drets arsméte har styrelsen utforligt redovisat drendet i bilaga till
styrelsens berittelse. Styrelsen foreslar att arsmoétet beslutar att féreningen ska silja
omradet. Styrelsen ska ocksa uppdras att 16sa frAgan om ett hus som olovligen har byggts

pa den aktuella marken.

Fran diskussionen:

Bertil Nilsson inledde med en presentation av det planforslag som finns och de méjliga
intéikterna for féreningen som en forsiljning av det avsedda omradet skulle ge. Han
framholl att medlen skulle kunna anvéndas for forbéttringar 1 de sjénéra omradena,
forbattringar som flera génger om borde uppvéga den marginella minskningen av
rekreationsomradet inom det aktuella planomradet.

Ulf Davéus meddelade att han och andra grannar till Berga 8:1 har protesterat. Man
stiller sig inte bakom forséljningsforslaget. Nyttan med att sélja &r mycket tveksam.

Bo Hallberg menar att foreningen inte bor sélja marken. Vi bér lyssna pd dem som bor
nidrmast.

Gabriella Cohn Cedermark undrar om det inte blir sa att det blir féreningen som fir
svara for underhdll av omradet medan det i huvudsak blir andra 4n féreningens
medlemmar som kommer att utnyttja det.

Bertil Nilsson framhaller att det totalt ror sig om forsaljning av drygt 1 000 m* av ett
omrade pé ca 5 ha. Férséljningen skulle innebéra att bara ett ytterligare hus byggs utéver

dem som hittills planerats.
; o \,\ _1,-\ 6%/



Borje Matsson menar att vi bor véirma om den mark som vi har. Det aktuella omrédet
innebér en barriéir mellan vart omrade och den exploatering som kommer att ske.

Ingalill Hallberg anser att vi ska behalla marken. Den utgér den barrifir som behdvs mot
den nya bebyggelsen.

Staffan Hanstorp, mdtesordforanden, menar att det &r viktigt att vi lyssnar pA dem som
bor nirmast det berdrda omradet.

Genom votering med handuppriackning konstaterade métesordforanden att arsmétet
beslutat att fSreningen inte ska sélja omradet.

18 Verksamhetsplan, inkomst- och utgiftsstat for 2007

Arsmétet beslot att godkinna det forslag till verksamhetsplan och budget for 2007 som
ingick i arsméteshandlingarna. Beslutet innebér inga &ndringar av medlemsavgiften eller

batavgifterna.
19 Information om bryggorna

Christina Erikssson, bryggansvarig i styrelsen som sade sig ha haft mycket samarbete
med Mats Bylund, informerade om féreningens bryggor och de underhélls- och
upprustningsarbeten som &r aktuella under 2007. Hon gjorde féljande sammanfattande

beskrivning brygga for brygga:

Sitrafingsbryggan: ta bort bojtunna vid plats 31, ta bort bojsten till vénster om bryggan,
byta ut elskap mot ett i metall, spika upp anslagstavla, képa ny brygga. Pontonen som
koptes for 10 000 kronor kommer att séljas for 10 000 kronor; den &r i s& daligt skick att
foreningen inte kan behdlla den for upplételse av batplatser.

Kanalens inre brygga: uppsittning av nummerskyltar

Kanalens yttre brygga: forstirkningsarbeten ldngs med insidan av bryggan, muddring
lings med kajkant (eventuellt i samband med forstiarkningsarbetet)

Rédbosundsbryggan: svetsa pad flera jdrnpinnar runt grinden

Spjutviigsbryggan: pale som saknas vid kaj sitts dit, svetsa pa flera jarmpinnar runt
grinden och uppséttning av taggtrad, uppdatering av skyltar vid kaj, byte och
kuprinolbehandling av plankor, byte av tre kittingar

Fiskartorpsbryggan: byte av samtliga kéttingar till inre betongbryggan, byte av ror som
héller upp landgéng

Sundetbryggan: inga budgeterade atgérder

En medlem riktade kritik mot den skylt som sitter pa4 R6dbosundsbryggan om att man inte
ska passera pa vattnet utanfor den angrinsande fastigheten. Christina Erikssson svarade

att det #r trangt. Fastighetsigaren har patalat riskerna for kollision.
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Hans Linder efterlyste en bredare grundkonstruktion pa grindarna ut till bryggorna. Det ér
inte sa svart att ta sig runt avspédrrningarna och ut pa bryggorna. Christina Erikssson sa sig
vara medveten om problemet och att man arbetar med att forbéttra avspérrningarna.

MotesordfSranden tackade Christina Erikssson for den utforliga presentationen.

20 Viltrapport

Bo Hallberg gav en rapport om viltvirden inom omrédet. Under &ret har fem
trafikskadade radjur, tre skabbrdvar och ndgra skadade grisénder avlivats. Tre gravlingar
har fangats i filla. Skyddsjakt pa vitkindade géss har gjorts vid baden. Bo har ocks3
utfordrat grésinder vid vattenparken och fasaner pa Sittra &ng.

Inga vildsvin forekommer hos oss. De har 4n s4 lsinge inte tagit sig 6ver Akers kanal.

Bo efterlyste annan bridd mellan spjilorna i vissa staket i omrédet. Det finns staket dir
radjuren fastnar mellan spjilorna och inte kommer loss. Bredare eller smalare avstand

skulle frhindra det djurplageri som detta innebdr.

21 Ovriga fragor

Hans Linder tog upp fragan om att halla drsmd&ten i Vagforeningen och i
Villadgareforeningen pé skilda dagar. Gunnar Hallberg uttryckte stor tveksambhet till detta

med hénsyn till att det kan vara svart f6r manga medlemmar att avsitta tva kvillar for
dessa méten. Deltagarantalet skulle kunna sjunka kraftigt.

22 Avshutning

Motesordforanden tackade pa métets vignar den gamla styrelsen for dess arbete och
Onskade den nya Lycka till!

Vid protokollet
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Bilaga till originalprotokollet: Deltagarlistor (se punkt 3 om r&stlingd)



FULLMAKT

Hérmed ger jag fullmakt till min man Christer Nilsson att fSretrdda
mig pad Margretelunds villadgareforenings arsméte den 19 april 2007.

Akersberga den 17 april 2007

/ N c
QW/M & A %L
Monica Lagerqvist Nilsson

Osteréker Margretelund 16:119



FULLMAKT

Harmed bemyndigas Anders Djerf att féra min talan och résta for mig pd Margretelunds
Villadgareforenings arsméte 2007-04-19.

Akersberga 2007-04-19

Peter Kj ernhol;n

Rodbosundsvigen 20B
184 60 Akersberga

Fast: Margretelund 16:125
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